Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 6/2023 z 28.03.2023 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W WALBRZYCHU

§1
PRZEPISY OGOLNE

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu :

1. Ochrong budynkéw i mieszkan, bedacych wlasnosécig lub wspodtwlasnoscia spoétdzielni,
utrzymanie higieny i estetyki budynkow, ich otoczenia, oraz zapewnienie bezpieczenstwa i
warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Okreslaja prawa i obowiazki administracji oraz oséb zamieszkujacych budynki bedace

w zarzadzie spotdzielni.

§2
UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW, URZADZEN ORAZ
TERENOW PRZYDOMOWYCH.

I. Obowigzki administracji Spoldzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym budynkoéw, pomieszczen i urzgdzen technicznych ogélnego uzytku oraz
terendw przydomowych:

1. Przeprowadzanie biezacych konserwacji, napraw i remontow.

2. Zapewnienie statego nadzoru, oraz sprawnego funkcjonowania wszystkich instalacji i
urzadzen technicznych.

3. Wykonywanie napraw polegajacych na usunieciu wad ukrytych zgloszonych przez
czlonka (uzytkownika) w momencie ich ujawnienia.

4. Pielggnowanie i konserwowanie terendw zielonych i przydomowych.

5. Naprawa chodnikow i dojsé do budynkow.

IL. Obowigzki administracji Spoldzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu

technicznego urzadzen i instalacji wewnatrz mieszkan i lokali spoldzielczych:

1. Przeprowadzanie biezacych konserwacji, napraw i remontéw instalacji wewnatrz
mieszkaf i lokali z wytgczeniem konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen, armatury
1 0Sprzetu.

2. Usuwanie usterek powstalych w lokalu niezawinionych przez uzytkownika lokalu.

3. Dokonywanie okresowych przegladéw wraz z oceng stanu technicznego lokali i
wszystkich skladnikoéw wyposazenia technicznego.

4. Wydawanie wigzacych zalecen w sprawie eliminacji dostrzezonych uchybien

5. Ustalanie i egzekwowanie terminowej realizacji zalecen

IIL Obowigzki lokatoréw lokali spéldzielczych w zakresie utrzymania nalezytego stanu
technicznego wewngtrz lokalu i cz¢$ci przynaleznych, oraz na balkonach i loggiach:
1. Umozliwienie dostepu do mieszkania w kazdym czasie dla skutecznej likwidacji
awarii instalacji i elementdw technicznego wyposazenia lokali
2. Zdjgcie oston i obudéw w celu umozliwienia dostepu do instalacji.
3. Odnowienie lokalu polegajace na malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu Scian
z czgstotliwoscia wynikajaca z wiasciwosci techniczno-estetycznych farb i tapet.



4. Konserwacje, naprawy i wymiana urzadzen, armatury 1 osprzetu stanowigcych
techniczne wyposazenie lokali .

5. Utrzymanie stolarki lokalowej okiennej i drzwiowej w nalezytym stanie technicznym

zapewniajace whasciwy obieg powietrza w lokalu, oraz szczelnosé przed wptywem

warunkéw atmosferycznych, a w szczegélnosci polegajace na:

- wymianie drzwi,

- regulacji, dopasowaniu i naprawie stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- naprawie i wymianie okué i zamkow,

- wymianie oszklenia okien, drzwi i §wietlikow.

Naprawa i wymiana podiég, oraz podloza.

Uzytkowanie przewodow i kanatéow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych

powinno si¢ odbywaé¢ w sposob zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw

1 kanatow, a w szczegolnosci uzytkownik lokaly powinien zapewnié:

petng droznos¢ i szczelnos§é przewodéw i urzadzen,

utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

realizacje wymaganych robot konserwacyjno — remontowych,

umozliwia¢ kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen wentylacyjnych.

zapewni¢ realizacje zalecefi pokontrolnych wydawanych przez upowaznione

organy kontroli i nadzoru,

w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa

0s0b lub mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjaé stosowane

dziatania zaradcze oraz poinformowaé wlasciwe stuzby i administracje

spofdzielni o wystapieniu zagrozenia

g. nie wykonywaé zadnych zmian w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w
lokalu bez wczesniejszego uzyskania zgody zarzadu spotdzielni.
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IV.W lokalach z prawem odrgbnej wlasnosci i spotdzielczym wlasno$ciowym prawem od
ktorych nie pobiera si¢ oplat na fundusz remontowy przeznaczony na naprawy
wewnatrz lokalu wykonanie wszelkich niezbgdnych prac do utrzymania nalezytego
stanu technicznego lokalu, za wyjatkiem czeSci wspélnych nalezy do osoby

posiadajjcej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wlasciciela prawa
odrebnej wiasnosci.

Granice podziatu pomiedzy czesciami wspolnymi instalacji a nalezagcymi do lokalu dla
poszczegdlnych instalacii stanowig:
a) wodociagowej — zlgczki (nakretki) shuzace do polaczenia wodomierza z instalacjg
wewngtrzng mieszkania
b) kanalizacyjnej — koniec rury instalacji kanalizacyjnej w lokaluy wprowadzonej do
pionu kanalizacyjnego stanowigcego cze$¢ wspolna.
¢) elektrycznej-licznik energii
d) gazowe] — polaczenie instalacji gazowej z zaworem przedlicznikowym
odcinajacym doptyw gazu do lokalu.
e) domofonowe; i dzwonkowej - miejsce wpiecia aparatu
f) dymowej, spalinowej i wentylacyjnej — miejsca montazu kratek wentylacyjnych,
oraz potgczen przewodow odprowadzajacych spaliny z kominami.



§3 ,
PRZEROBKI I ULEPSZENIA LOKALI SPOLDZIELCZYCH

1. Wszelkie przerobki budowlano - instalacyjne powodujgce zmiany w ukladzie
funkcjonalnym i konstrukcyjnym moga by¢ dokonane jedynie za pisemna zgoda
Zarzadu Spoldzielni z tym ze w przypadku zdawania mieszkania na zadanie Zarzadu
nalezy je doprowadzi¢ do stanu poprzedniego bez prawa do rozliczen z tego tytutu.

2. Zakladanie anten telewizyjnych i radiowych na nieruchomosci wspdlnej jest
dozwolone tylko za zgoda Zarzadu Spoidzielnii W przypadku stwierdzenia
samowolnego zamontowania, anteny beda zdjete a wynikle z tego tytulu koszty
pokryje dysponent lokal

3. Umieszczanie na $cianach budynkéw i innych obiektach tablic informacyjnych i
reklamowych jest odplatne i wymaga zawarcia z zarzgdem umowy o Kkorzystanie z
powierzchni nieruchomosci wspolne;.

§4

OBOWIAZKI W ZAKRESIE UTRZYMYWANIA PORZADKU, CZYSTOSCI
I ESTETYKI W BUDYNKU ORAZ NA TERENACH PRZYDOMOWYCH.

I Obowiazki administracji Spéldzielni w zakresie utrzymania nalezytego porzadku,
czystosci i estetyki w budynku, pomieszczeniach ogolnego uzytku, oraz terenach
przydomowych:

1. Stale 1 systematyczne sprzatanie wewnatrz budynkow korytarzy piwnicznych,
parterow, wind i zsypow w budynkach wysokich, oraz terendw przydomowych
(chodniki, place postojowe, tereny wokot zabudowania itp.).

2. Pielggnowanie terendw zielonych.

3. Wyposazenie budynku w sprzet sanitarno - porzadkowy, ochrony
przeciwpozarowej oraz czuwanie nad jego sprawnoscia.

4. Wyposazenie budynkéw w odpowiednie pojemniki i kontenery do skladania
odpadéw i nieczystosci oraz systematyczne ich opréznianie i czyszczenie z
zachowaniem wymogdw sanitarnych.

IL. Obowigzki i ograniczenia mieszkafncéw zwigzane z utrzymaniem nalezytego porzadku,
czystosci i estetyki wewngtrz budynku, w pomieszczeniach ogélnego uzytku i na
terenie przydomowym.

1. Gromadzenie odpadéw komunalnych w sposéb posegregowany zgodnie z
Uchwata Rady Gminy w przeznaczonych na ten cel pojemnikach lub kontenerach.
Niedopuszczalne jest wysypywanie odpadéw komunalnych poza pojemniki czy
kontenery.

2. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna $mieci, niedopatkéw papierosowych
itp. oraz wykfadanie na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na
zanieczyszczanie elewacji, chodnikow i ubran przechodniow.

3. Niedozwolone jest wrzucanie do muszli klozetowej roznego rodzaju odpadéw, np.:
waty, Smieci, szmat, ko$ci, obierzyn, itp. W razie stwierdzenia przez administracje
zapchania przewodu kanalizacyjnego przez uzytkownika danego mieszkania,
zostanie on obcigzony kosztami oczyszczenia i udroznienia kanalizacji.

4. Trzepanie poscieli, dywanow, chodnikow itp. moze odbywaé sie wylacznie w
miejscach na ten cel przeznaczonych, w godzinach od. 8:00 do 19:30. Zabrania si¢
trzepania dywanow, chodnikow itp. na strychach, klatkach schodowych i przez
okna i balkony.



5. Uzytkownik lub wiasciciel mieszkania, ktory wykonat prace remontowe lub
wymienit wyposazenie mieszkania obowigzany jest do wywiezienia na PSZOK
niepotrzebnych elementéw wyposazenia (odpadéw wielkogabarytowych), gruzu i
innych pozostatosci z remontu oraz uprzatnigcia terenu we wlasnym zakresie i na
swoj koszt.

6. Zabrania si¢ malowania scian 1 parapetow zewngtrznych przez mieszkancow na
dowolne kolory. Dopuszcza si¢ malowanie , o ktorym mowa w kolorach zgodnie z
projektem kolorystyki elewacji.

7. Pojemniki na kwiaty oraz suszarki do suszenia bielizny nalezy umocowa¢ w
sposob gwarantujacy bezpieczenstwo, a sposéb podlewania kwiatéw 1 suszenia
bielizny nie powinien powodowaé niszczenia elewacji oraz naraza¢ na oblanie
wodg przechodniow. Urzadzenia te nie mogg wystawaé poza obreb balkonu

8. Uzytkownicy wngk usytuowanych na poélpigtrach zobowiazani s zadba¢ o
estetyczny ich wyglad a w szczegdlnosci uzupetnianie brakéw w oszkleniu okien.

9. Wiasciciele 1 uzytkownicy lokali zobowiazani sg do utrzymywania czystosci na

klatce schodowej poprzez zamiatanie i mycie pi¢tra oraz biegéw schodowych
zgodnie z harmonogramem ustalonym wspolnie z lokatorami zamieszkatymi na
danym pietrze.

9.1 Za zgoda bezwzglednej wigkszosci whascicieli i 0sob posiadajacych inne prawa

do lokali w poszczegolnych nieruchomosciach utrzymanie czystosci
nieruchomosci wspolnej, moze by¢ zlecone firmie zewnetrzne;.
Obcigzenie z tego tytutu stanowi sktadnik kosztow eksploatacji danej
nieruchomosci.

9.2 Zgoda osob w/w powinna zosta¢ zlozona jako o$wiadczenie na pismie, przy

czym bezwzgledna wigkszos¢ jest liczona jako ,,jeden lokal — jeden glos”.

10. Przed okresem zimowym obowigzuje Czlonka Spoldzielni — uzytkownika
uszczelnianie okien i drzwi oraz okien w zajmowanej piwnicy przed stratami
ciepta a w okresie zimowym zamykanie drzwi wejéciowych do budynku oraz do
piwnicy.

§s

UZYTKOWANIE LOKALI I POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany wylacznie na cele mieszkalne.

W wyjatkowych wypadkach za zgoda Zarzadu Spétdzielni w lokalach mieszkalnych
moze by¢ wykonywany zawod, ktory nie stwarza zagrozen bezpieczenstwa i higieny,
nie zakloca spokoju wspotmieszkancow budynku oraz nie wplywa niszczaco na
substancje mieszkaniows.

Zabrania si¢ uzywania grilla na balkonach i loggiach mieszkan.

Wiasciciel lokalu (uzytkownik) zobowiazany jest umozliwi¢ odczyt wodomierzy i
innych miernikow (podzielniki kosztéw) zainstalowanych w swoim mieszkaniu

Z pomieszczen wspolnego uzytku w tym pralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy
uzytkownik, ktory zamieszkuje w budynku

Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzié si¢ z nalezyta starannoscia aby nie
doprowadzi¢ do ich zniszczenia czy uszkodzenia.

W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni wietrzy¢ aby chronié sciany przed
nadmierng kondensacjg wilgoci.

Po zakoficzeniu prania nalezy pomieszczenie pralni wysprzatag, doprowadzi¢ do
nalezytego stanu, ograniczy¢ ogrzewanie.

W suszarni i pralni nie wolno suszy¢, prasowaé ani praé bielizny przyjmowanej w
celach zarobkowych.



9. Zabrania si¢ wykorzystywania suszarni strychowych w innych celach niz dla suszenia
bielizny, w szczegdlnosci na sktadowiska zbednych przedmiotéw i sprzetow.

10. Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych
motocykli, roweréw, motorowerdw i innych pojazdow.

§6

GARAZOWANIE I PARKOWANIE SAMOCHODOW

1. Parkowanie samochodéw odbywa sie w miejscach to tego celu przeznaczonych i
oznakowanych.

2. Dopuszczalne jest parkowanie wzdhuz komunikacyjnych ciggéw wewnetrznych,
posiadajacych chodniki dla pieszych z zachowaniem wymogow okreslonych w
kodeksie drogowym.

3. Niedopuszczalne jest parkowanie na placach zabaw, trawnikach i skwerach

§7

POSTEPOWANIE W PRZYPADKU ZAISTNIENIA USZKODZEN LUB AWARII
URZADZEN I INSTALACJI TECHNICZNYCH
W przypadku wystapienia powazniejszych uszkodzen lub awarii w urzadzeniach lub
instalacjach znajdujacych si¢. w mieszkaniach i budynku, lokator zobowigzany jest
zawiadomi¢ o tym administracje;
1. W dni robocze: w godzinach 7:00 - 15:00 a we wtorki do 17 00

§8
OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA P.POZAROWEGO

Wszystkich mieszkaricow i uzytkownikéw obowigzuje $ciste przestrzeganie
instrukcji o ochronie przeciw pozarowej wywieszonej w klatce schodowej
budynku.

§9 .
OBOWIAZKI W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow w budynku jest $ciste
przestrzeganie niniejszego regulaminu, niesienie sobie wzajemnej pomocy i nie zaklocanie
spokoju. W zwiazku z powyzszym nalezy:

1. Przestrzegaé aby dzieci nie bawity si¢ na klatkach schodowych, korytarzach piwnic.
Za niewlaSciwe zachowanie sie dzieci i wszelkie szkody wyrzadzone przez nie
odpowiedzialnos¢ ponosza rodzice lub opiekunowie.

2. Bezwzglednie przestrzegac ciszy nocnej w godz. od 22:00 — 6:00 rano, za$ w ciagu
dnia zachowywac sie w sposob nieuciazliwy dla sasiadow.

3. Aparaty radiowe lub telewizyjne i inne urzadzenia techniczne winny by¢ uzywane w
sposob nie zakldcajacy spokoju sgsiaddw. Dotyczy to réwniez przypadkow
wykonywania zawodu w mieszkaniach.

4. O majacych sie odbyé uroczystosciach rodzinnych w mieszkaniach (imieniny,
chrzciny, wesela itp.) powiadomié najblizszych sgsiadow.

5. Posiadacze psoéw zobowigzani s3 do ich rejestracji w administracji i terminowego
dokonywania obowiazujacych opfat.



6. Przy wyprowadzaniu psow poza obreb mieszkania nalezy zachowal warunki
bezpieczenstwa osob trzecich. Bezwzglednie obowiazuje wyprowadzanie psow na
smyczy, a psy srednie i duze oraz agresywne dodatkowo w kagancu. Niedopuszczalne
jest wypuszczanie psow na plac zabaw, piaskownice czy tereny przeznaczone do
wypoczynku.,

7. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy 1 inne zwierzeta zobowigzani sg
niezwlocznie usung¢ ich wiasciciele.

8. Zabrania si¢ zaklocania spokoju w sasiedztwie budynkow przez uruchomienie
silnikow samochodowych, motocyklowych i motorowerow, w celach kontrolnych, czy

naprawczych oraz jazdy wymienionymi pojazdami w miejscach nie przeznaczonych
do tego celu.

§10

Uwagi, skargi i zyczenia mieszkafcow - najemcow odnosnie pracy Administracji Spotdzielni,
nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przyjmuje Zarzad Spotdzielni
w kazdy wtorek w godz. 13.00 — 17.00

§12
Niniejszy Regulamin zawiera zmiany wprowadzone:
1) uchwalg nr 65/2012,
2) uchwatg nr 21/2015
3) uchwatg nr 6/2023
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Sekretarz Rady Nadzorczej




