UCHWALA NR 11/2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Walbrzychu
Z 21 grudnia 2022 roku

W sprawie: wprowadzenia zmian do Uchwaly Rady Nadzorgzej nr ’37/2006”(2 _péz'n.;n&.) z 1’12
czerwca 2006 roku, dot.: zatwierdzenia regulaminu rozliczania kosztow energii c1.ep1n.ej k0 celow
centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej

,Gornik™ w Watbrzychu.

Na podstawie § 96 ust. 1 pkt.11 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje : s1

W zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr 37/2006 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

W Rozdziale I wprowadza sie aktualizacje obowiqzuja{cych' akt(’)\y prawnych, na mocy ktorych zost.a;la}
uchwalona tres¢ Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania i

dostawy cieptej wody uzytkowej w zasobach SM , Gornik”
W Rozdziale II :

- pkt. 10 otrzymuje brzmienie: _ . 0
»10. W budynkach wyposazonych w instalacje c.w.u. przygotowana centralnie koszty dostawy ciepta

do budynku bedg dzielone na koszty podgrzania wody ustalone na podstawie odczytow ciep{omierzy,
a w przypadku ich braku, szacunkowo na podstawie mocy urzadzen stuzacych do przygotowania
¢.w.u, zainstalowanych w wezle cieplnym budynku oraz na koszty centralnego ogrzewania.”

- pkt. 11 otrzymuje brzmienie:

»11.Koszty podgrzania wody sktadajg sie :

* zkosztow statych, wynikaj acych z optaty za moc zamowiong i oplaty statej przesytowej

dostawcy ciepta, oraz kosztow cyrkulacji c.w.u., ktore sa rozliczane na powierzchnie uzytkowa
lokali,

* zkosztéw zmiennych podgrzania wody, rozliczanych na m® Zuzycia c.w.u,”

- pkt. 16 otrzymuje brzmienie:

»16. Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do wnoszeni

; ‘ a zaliczkowych oplat za c.o. i C.W.u. w ciggu
catego okresu rozliczeniowego.”

- wpkt.17, zdanie pierwsze, otrzymuje brzmienie:
,,‘17Ait Zaliczki za c.0. i cwu 3 ustalane na podstawie planowanych na dany rok kosztow zakupu
ciepta.”

W Rozdziale 111:

- pkt.7 otrzymuje brzmienie:
,»7. Zaliczki na poczet kosztow c.o. i c.w.u.”



- Z pkt.8 wykresla si¢ ppkt. 8.5

- pkt. 9 otrzymuje brzmienie:

,,9. Rozliczenia kosztow c.o. i c.w.u.”

- w pkt.9.1 dodaje si¢ drugi akapit, w brzmieniu:

~Zakres przekazywanych informacji w indywidualnym rozliczeniu musi by¢ zgodny z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021
r. poz.2273) z poézniejszymi zmianami.”

§2
Zmiany wynikajace z § 1 niniejszej Uchwaly zostaty naniesione do tresci jednolitej zatacznika do
Uchwaty nr 37/2006 z 12.06.2006 r.

§3
Pozostate postanowienia Uchwaty nr 37/2006 z 12.06.2006 r. ( z pdzn. zmianami) nie ulegaja zmianie.

§4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i ma zastosowanie dla rozliczenia kosztow ciepta od
najblizszego sezonu grzewczego, tj. od 01.07. 2023 r.

§6
Za uchwala oddano /0 ... gloséw, przeciwko...Q ...... glosow, wstrzymujacych. ﬂ . glosow.

PRZ] ZAY
..... ng}

- —RloksanderdtaenRady Nadzorczej
Aleksander Kochanski

Ewelina Pigtkowska




Zatacznik Nr 1do Uchwaty Rady
Nadzorczej S M ”Gornik” Nr 37/2006
z dnia 12 czerwca 2006 roku (z p6zn.zm)

REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej
wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Waltbrzychu.

PODSTAWY NORMATYWNE

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385)
z pOzZniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowante. (Dz.U. z 2022 r.

poz. 1225) z p6zniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkoéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 22021 1. poz. 2273)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”

Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” dotyczace rozliczania
kosztow energii cieplne;.

Umowy dotyczace serwisu rozliczeniowego zawarte pomiedzy Spoétdzielnig
Mieszkaniowg ,, Gornik” w Watbrzychu, a specjalistycznymi firmami rozliczeniowymi.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Wezet cieplny - potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametrow nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezet cieplny - wezel cieplny, z ktérym sg potaczone instalacje odbiorcze
obstugujace wiecej niz jeden budynek.

Wezet rozliczeniowy to budynek lub grupa budynkéw w ktorych koszty rozlicza sie
wspolnie.

Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak: pokoje, kuchnia,
przedpokoje, tazienki, WC, itp.. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol i piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie tej czesci powierzchni w

pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podiogi (np.: mansardach), ktorej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosé
pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 - 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu wlicza sig¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Natomiast
powierzchni¢ pomieszczenia lub jego czgsci 0 wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100 %,



13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnig catkowitg lokalu zgodnie
z PN 70 (B - 02365) oraz Zarzgdzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz.U. GUS Nr 6 z 2.04.90
r). Pomieszczenia, ktore nie posiadaja grzejnikow, a wchodzace w sklad lokali
mieszkalnych i uzytkowych (przedpokdj, wc, itp.) ogrzewane posrednio cieptem
sasiednich pomieszczen traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewang. Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggii, tarasow i antresoli. W odniesieniu
do lokali uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic
chyba, ze sa one wyposazone w grzejniki.

Koszty dostawy ciepta sg to wytgcznie koszty ponoszone przez Spoétdzielni¢ na rzecz
dostawcy ciepta (stale i zmienne), bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji w
budynkach i kosztow utrzymania wegztow cieplnych.

Koszt staty jest to koszt wyliczony na podstawie zapotrzebowania energii cieplnej
ustalony w umowie z dostawca ciepla.

Koszt zmienny jest to koszt zuzycia energii cieplnej wg licznikow.

. W budynkach wyposazonych w instalacje c.w.u. przygotowywana centralnie koszty

dostawy ciepta do budynku beda dzielone na koszty podgrzania wody ustalone na
podstawie odczytéw cieptomierzy, a w przypadku ich braku, szacunkowo na podstawie
mocy urzadzen stuzgcych do przygotowania ¢.w.u, zainstalowanych w wezle cieplnym
budynku oraz na koszty centralnego ogrzewania,

. Koszty podgrzania wody sktadajg si¢ :

z kosztow statych, wynikajacych z optaty za moc zaméwiong i optaty statej przesylowe;
dostawcy ciepta, oraz kosztow cyrkulacji c.w.u., ktore sg rozliczane na powierzchnie
uzytkowga lokali,

z kosztow zmiennych podgrzania wody, rozliczanych na m* zuzycia c.w.u,

. Zuzycie wody ustala si¢ zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej w sprawie zasad

rozliczania kosztow dostawy wody wraz z kosztami utrzymania i eksploatacji urzadzen.
Ustala sie okres rozliczeniowy od 1 stycznia do 31 grudnia dla budynkéw usytuowanych
w Walbrzychu, oraz 01 sierpnia do 31 lipca dla budynkow poza Watbrzychem.
W nieruchomosciach, w ktorych rozliczenie kosztow nastepuje bez stosowania wskazan
podzielnikow kosztow, ustala si¢ okres rozliczeniowy od 01 stycznia do 31 grudnia
kazdego roku.
Podstawa ustalenia odptatnosci za dostawe c.o. jest suma kosztow (statych i zmiennych)
wszystkich budynkow w wezle rozliczeniowym wg faktur wystawionych co miesiac w
okresie rozliczeniowym przez dostawce energii cieplnej z uwzglednieniem pkt 10.
Wskaznik udziatu grzejnikow wyposazonych w podzielniki w kosztach ogrzewania
nieruc_homoéci wylicza si¢ poprzez iloraz ilosci jednostek podzielnikow kosztow i
zuzycia energii cieplnej wyrazonej w GJ z danej nieruchomosci.
Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za c.0. i c.w.u
w ciggu catego okresu rozliczeniowego.
Zaliczki za c.0. i c.w.u s3 ustalane na podstawie planowanych na dany rok kosztéw
zakupu ciepta. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek musi zapewni¢ pelne pokrycie kosztow

zakupu energii cieplnej u dostawcow i moze ulegaé zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu:

- zmian cen energii cieplnej,

- wzrostow lub spadkow zuzycia energii cieplne;.
Wysokos¢ oplaty zaliczkowej ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni.
Skrot jpko oznacza jednostke podzielnika kosztow ogrzewania



.  SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZEN|A,ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O
ZAINSTALOWANE PODZIELNIKI KOSZTOW C.O.

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéow ciepta je.st. podziat miedzy
indywidualnych uzytkownikow lokali kosztow ciepta na cele c.o. poniesionych dla ogrzania
budynkow.

2. Jednostkg rozliczeniows jest wezet rozliczeniowy sktadajacy si¢ z budynku lub grupy
budynkow.

2.1 Podziatu na wezty rozliczeniowe dokonuje Zarzad Spétdzielni. '

3. Indywidualne rozliczenia kosztow ¢.0. stosowane sa dla centralnie ogrzewanej powierzchni
uzytkowej nieruchomosci.

4. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy:

W przypadku wezta grupowego, koszt zmienny na poszczegélqe 'qudynki ustalany jest
proporcjonalnie do ilosci pobranej energii cieplnej wg odczytu podlicznikow. .

6. Dla mieszkan niekorzystnie potozonych stosuje si¢ wspotczynniki  Korekcyjne.
Wspdtczynniki te, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w ramach nich, c.lost'osowane do
stanu technicznego budynkow sa zatwierdzane przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

o

6. Podzial kosztow ciepla.

6.1. Laczne koszty ogrzewania poszczegOlnych nieruchomosci sg rozdzielane w nastgpujacy

Sposob:
a/ Czesé wspolna - Stanowigca 40%, 50%, 60%, 70%, 80% lub 100% kosztow
(koszty state) ogrzewania nieruchomosci, dzielonych proporcjonalnie do

powierzchni ogrzewanych centralnie. Procentowy udzial tych

kosztow uzalezniony jest od wskaznika udzialu w kosztach

ogrzewania nieruchomosci energii cieplnej dostarczanej przez

grzejniki wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania z

zachowaniem postanowien 6.2 i wynosi:

40% dla wskaznika > 110

50% dla wskaznika 51 -110

060% dla wskaznika 25 - 50

70% dla wskaznika 14 — 24

80% dla wskaznika 7 - 14
Do wyliczania wskaznikow nie uwzglednia sie¢ jednostek
doda}wanych jako minimum, oraz nie stosuje si¢ ograniczenia
maximum jednostek, wynikajacych z punktu 9.9
W przypadku wskaznika ponizej 7 lub ztozenia o$wiadczen (wg
za%qc.zonego WzOru) o rezygnacji z rozliczania za pomoca
podzielnikow, przez wiekszo$¢ osob posiadajacych prawa do
lokqli w danej nieruchomosci, catosé kosztow ogrzewania zostaje
rozhpzqna na powierzchnie lokali, co stanowi alternatywe dla
przyjete] metody rozliczania na jednostki podzielnikow kosztow,
zgodnie z art. 45a ust 12 ustawy Prawo energetyczne.

W przypadku zlozenia o$wiadczen rozliczenie  wedtug
powierzchni stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.

- pozostata czes¢ kosztow ogrzewania nieruchomosci, dzielona jest
propo'rcjonalnie do wskazafi podzielnikow kosztow ogrzewania,
pomniejszonych lub powigkszonych wartoscig wspotczynnikow
redukcyjnych ze wzgledu na niekorzystne potozenie lokalu w

b W

b/ czgs$¢ indywidualna
(koszty zmienne)



6.2.

budynku.

Czgs$¢ wspolna - odnosi sie do kosztow niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach

1 przeznaczona jest na pokrycie:

- kosztow mocy zamowionej i obstugi wezla, .

- kosztow ogrzewania nieopomiarowanych (nie Wyposa;onych W urza(.dzema QO
indywidualnego rozliczania zuzycia ciepta) pomieszczen wspolnego uzytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.), )

- kosztow ogrzewania budynku poprzez piony i rozprowadzenia instalacji c.o.

7. Zaliczki na poczet kosztow c.o0. i c.w.u

7.1.

73.
74.

7.5

Podstawa ustalenia zaliczki za c.o. i cw.u jest miesieczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni uzytkowej oraz miesigczny koszt podgrzania.wody planf)wajly ’ni daan/ roli,
wyliczony na podstawie faktycznie zuzytego ciepta w okresie poprz.edrpch dwoch lub trzech
lat rozliczeniowych oraz prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany rok,
podanych przez dostawce ciepta.

Wykreslony

W lokalach, w ktérych nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow c.0. z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika, np. brak technicznych mozliwosci montazu .lub oblelftywny
brak dostepu do grzejnika, wysokos¢ zaliczki za c.o. ustala si¢ jak dla lokali wyposazonych

w podzielniki.

Od nieterminowych wptat zaliczek pobiera si¢ odsetki ustawowe

8. Montaz i odczyty w/g podzielnikow kosztow ogrzewania.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

8.6.

8.7.
8.8.
8.9.

Budynki, w ktorych czes¢ mieszkan jest wyposazona w podzielniki kosztow c.o. uwaza sie
za opomiarowane.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1. Udostepnienia lokalu w celu:

a/ zamontowania przygrzejnikowych zaworow termostatycznych i podzielnikdw
kosztow ogrzewania,

b/ Wykreslony
¢/ konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
d/ kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. Powiadomienia pisemne administracji osiedla w przypadku uszkodzenia podzielnika.

Montaz uzupetniajacy  podzielnikow przeprowadzony jest na pisemny wniosek
uzytkownika.

Koszt podzielnika i jego montaz pokrywa uzytkownik lokalu.

Wykreslony.

Czynnoégi odczytowe dokonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej
upowaznieni przez Zarzad Spétdzielni na podstawie zawartej umowy .

Odczyt dokonywany jest radiowo bez wehodzenia do lokalu i bez protokotu odeczytu.
Wykreslony .

Wykreslony.

8.10. Wykreslony.
8.11. Wykreslony.

8.12. Serwis kontrolny podzielnikéw kosztow c.o obejmuje w szczegolnosci:

a/ sprawdzenie prawidtowos$ci zamontowania podzielnikow i stanu plomb,
b/ dokonanie odczytu wskazan podzielnikow,




e/ sporzadzenie protokotu odczytu i po podpisaniu pozostawienie kop%i uzytkownikowi,
f/ kontrola typu i wymiarow grzejnika, jego zgodnos¢ z inwentaryzac)a.
8.13. Wykreslony.

9. Rozliczenia kosztow c.o. i c.w.u

9.1 Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta za dany okres. rgzliczer}iO\_)vy w formie 1r’1dyw1‘duallilego
rachunku uzytkownik lokalu otrzymuje W terminie 3 miesi¢cy qd zakonczenia onrezﬁ
rozliczeniowego. Rozliczenie dotyczy réwniez lokali, w ktérych nie ma zamontowany

dzielnikow. . . o
%(;kres przekazywanych informacji w indywidualnyrp rozliczeniu musi blzc zg;i?zniz
wymogami Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srqdowska W sprawie wa.mlm' kqw 1;( talania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania mepionperzy, ppdme ni kqx:} oszow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiarp cieptej wody uzytkpwe}, warunkow ..J};v.,
metody rozliczania kosztow zakupu c1ep%a. oraz zakresu informacji zawar;yzc7 ! w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. ) z
pOZniejszymi zmianami. . N - o .

9.2 Koszty serwisu rozliczeniowego zgodnie z cenmklgm ﬁn‘ny rozhc'zer’u.owej uzg y "

ze spotdzielnia ~ ponosi uzytkownik proporcjonalnie do ilosci zamontowanyc

podzielnikow. _ . NS

9.3.  Réznice (nadplaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia beda regulowane nastgpujgco:

93.1. W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przel_GOCZa sume prz'edplat
(zaliczek) wniesionych w danym okresie rozliczeniowym uZytkOV\_’nlk lokalu gobow1'a,’zapy
jest do uzupetnienia niedoptaty w ciagu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie.
Za zgodg Zarzadu uzupetnienie niedoptaty moze nastapi¢ w ustalonych ratach w terminie
pozniejszym.

9.3.2. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia przeznaczane sa w pierwszej kolejnosci na
pokrycie wszystkich dlugéw wobec spotdzielni, a w nastepnej kolejnosci sg zaliczane na
poczet przysztych nalezno$ci czynszowych (badz optat pokrywajgcych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi). Na pisemne zadanie uzytkownika nadptaty zaliczone na
poczet przysztych naleznosci czynszowych (badz optat pokrywajgcych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) s3 wyptacane na wskazane konto (lub wyptacane w kasie
Spétdzielni), w ciagu 30 dni od dnia ztozenia whniosku.

9.4. W przypadku zwloki we wnoszeniu oplat, o ktorych mowa w p. 9.3.1. Spoétdzielnia
uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwloki.

9.5.  Cztonkom Spotdzielni nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie.
Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie naliczaé¢ odsetek z tytutu niedoplaty jaka wynikla z
rozliczenia zaliczek na centralne ogrzewanie,

9.6.  Uzytkownik lokalu, ktory nie udostepnit lokalu w cely dokonania montazu lub odczytu
urzadzen pomiarowych lub stwierdzono w tym lokalu ingerencje lub uszkodzenie
urzadzenia pomiarowego, obcigzony zostanie w okresie rozliczeniowym kwotg obliczong
jako iloczyn stawki wynikajacej ze $rednich kosztow ogrzewania 5 lokali o najwyzszym
zuzyciu w przeliczeniu na ich powierzchni¢ oraz powierzchni danego lokalu. Do
obliczenia kosztow lokali o najwyzszym zuzyciu pomija si¢ koszty indywidualne
(zmienne) przypadajace na lokal od ktérego dochodzi sie odszkodowania. Obliczona
kwota stanowi rownowartogé odszkodowania za zuzyte przez uzytkownika medium.

9.7 W lokalach lub ich czgsciach, w ktorych nie zostaty zamontowane lub odczytane
podzielniki kosztéw ogrzewania z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (np brak
technicznych mozliwosci montazu, obiektywny brak dostepu do grzejnika lub lokalu, brak
mozliwosci rozliczenia podzielnika , awaria urzadzenia) ustala sie ilo§¢ jednostek pko
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9.9.1

wynikajaca z metod szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowej wg sredniego
zuzycia energii cieplnej w danym budynku.

Wykreslony .

W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia prawidlowego ogrzewania wszystkich
pomieszczen wprowadza sie :

Minimalng ilo$¢ jednostek podzielnikéw kosztow ogrzewania przypadajacych na 1m’
powierzchni lokalu ogrzewanej centralnie, za ktore zostana naliczone koszty, bez wzgledu

na ich wykorzystanie. Ilos¢ ta wynosi 30% sredniej ilosci jpko (po uwzglednieniu
wspdtczynnikow korekcyjnych i jednostek minimalnych oraz maksymalnych zgodnie z
punktem 9.9) w wezle rozliczeniowym, przypadajacej na 1m* powierzchni ogrzewanej
centralnie z poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

9.9.2 Maksymalng ilo$¢ jednostek podzielnikow kosztow ogrzewania przypadajacych na Im?*

powierzchni lokalu ogrzewanej centralnie, powyzej ktorej jednostki nie beda brane do
rozliczenia. Ilo$¢ ta wynosi 300% $redniej ilosci jpko w wezle rozliczeniowym,
przypadajgcej na 1m’ powierzchni ogrzewanej centralnie.

9.9.3 Wartosci te moga by¢ ustalone indywidualnie dla poszczegodlnych nieruchomosci na

podstawie pisemnych o$wiadczen zebranych od osob posiadajacych prawa do wiekszosci
lokali w danej nieruchomosci.

10. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.

10.1.

10.2

10.3

10.4

10.5

Wysokos¢ kosztow statych dla lokali uzytkowych o wysokodciach wiekszych od
standardowych ustala si¢ proporcjonalnie do ilorazu wysokosci wigkszej i standardowe;.
Dla lokali uzytkowych nie wprowadza si¢ wspotczynnikow korekcyjnych dla
uwzglednienia niekorzystnego usytuowania lokalu

W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spotdzielni

przerobit instalacj¢ grzewcza (np. zwiekszajac wielko$¢ lub moc grzejnikow), uzytkownik

zostanie obciazony dodatkowa optata za ciepto wynoszgca 50% wartosci jego oplat

zaliczkowych poniesionych w tym okresie rozliczeniowym. Termin wniesienia optaty w

ciagu 30 dni od daty wystawienia rachunku przez Spoétdzielnie.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu za zgoda lub wiedzg spotdzielni w trakcie

okresu rozliczeniowego rozliczenie kosztow ogrzewania:

* wykonywane jest na podstawie odezytow podzielnikow wg stanu wykazanego
w protokole przekazania lokalu odrebnie dla poszczegolnych uzytkownikow.

W przypadku braku podzielnikow lub odczytow, rozliczenie dokonywane jest

proporcjonalnie do okresu posiadania lokalu. Koszty state dzielone sa proporcjonalnie do

okresu posiadania lokalu. Uzytkownik przekazujacy lokal powinien wplaci¢ kaucje w

kwocie ustalonej przez zarzad, ktora rozlicza si¢ po otrzymaniu od firmy rozliczeniowej

rocznego rozliczenia kosztéw ogrzewania. Koszty rozliczenia pokrywaja uzytkownicy
lokalu wg cen firmy rozliczeniowe;j.

* Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejecia skutkow finansowych rozliczenia kosztow
ogrzewania przez nastepnego uzytkownika lokalu (bez wykonywania poszczegolnych
rozliczen) na podstawie pisemnego o$wiadczenia zainteresowanych (zdajacego
i przyjmujacego).

W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresy rozliczeniowego bez zgody lub

wiedzy Zarzadu Spoétdzielni kaucj¢ potraca si¢ z wkiadu budowlanego, a nowy uzytkownik

zobowigzany jest do jego uzupelnienia przed przyjeciem w poczet czionkow spotdzielni.

W przypadku braku wkladu budowlanego ( prawo odrgbnej wiasnosci lokalu) skutki
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rozliczenia ponosi w catosci nabywca lokalu.

10.6 W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spotdzielnia zmian w instalacji c.o. (np.

zamiana lub likwidacja grzejnikow) zostang dokonane stosowne migdzyodczyty
i przemontowane podzielniki przez firme rozliczeniowa, a koszty w wysokosci
uzgodnionej ze spotdzielnia pokryje uzytkownik tego lokalu, na podstawie obciazenia na
dokumencie rozliczeniowym.
Jezeli w wyniku tych zmian pozostang niewykorzystane, w pelni sprawne podzielniki
uzytkownik lokalu ptaci za nie raty do czasu zamontowania ich w innym lokalu, az do
czasu jego catkowitej sptaty. Sprawnos¢ podzielnikéw stwierdza upowazniony pracownik
firmy rozliczeniowej w formie protokotu.

10.7 W przypadku trwatego uszkodzenia podzielnika lub jego usunigcia, a takze stwierdzenia
przez upowaznionego pracownika firmy rozliczeniowej jego bezuzytecznosci z powodu
samowolne] przebudowy instalacji c.o0. uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
zakupu nowego podzielnika na podstawie refaktury wystawionej przez Spotdzielnig.

11. Reklamacje.

11.1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie
Spotdzielni  w  terminie 14 dni  od daty  dostarczenia  rozliczenia.
Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng specjalistycznej firmy
dokonujacej rozliczen w terminie 8 tygodni. W zwigzku z tym przedtuza sie termin
rozliczenia do czasu zatatwienia reklamacji.

VI.  POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadkach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa spotdzielczego i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz Kodeksu Cywilnego.

2. Przypadki sporne wynikajace z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyzszego

regulaminu rozstrzygane s3 w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, lub przez sad
wlasciwy dla siedziby Spotdzieln.

VII
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