Zatacznik nr 1
do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 10 2 29.11.2022r.

REGULAMIN TWORZENIA I WYDATKOWANIA SRODKOW
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,G()RNIK” W WALBRZYCHU

Na podstawie :
- 1. Ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

oraz o zmianie niektérych innych ustaw /Dz.U nr 125 z 13.07.2007+./

2. Statutu Spétdzielni -Postanowienie z dnia 08.02.2008r.- wpis do KRS
3. Pisma Ministra Finanséw dnia 5 marca 2008r., znak:DD6/8213/1 1/KWW/07/MB7/82:

§1
1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spéldzielnie na podstawie przepiséw ustawy o spéldziel-
niach mieszkaniowych, zwany dalej funduszem remontowym,

2. Celem funduszu remontowego jest finansowanie prac remontowych i modemizacyjnych
w zasobach Spétdzielni.

3. Regulamin okresla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.

§2

—

. Spéidzielnia tworzy fundusz na pokrycie kosztéw remontéw obciazajgcych:

a. lokale mieszkalne
b. lokale o innym przeznaczeniu ze spétdzielczym prawem i prawem odr¢bnej whasnosci

2. Odpisy na remont lokali mieszkal .. ‘ ‘
mieszkaniowymi y nych obciazaja koszty gospodarki zasobami

3. Koszty remont?w obciazajgce samodzielne lokale o innym Przeznaczeniu do kt6rych
llzrzys}ugujq spo%dzxelcfze Prawa lub prawo odrebnej wiasnosci rozliczane sg na koniec
azdego roku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomogci.
4. 2:%\;3::;1(0 }S;Wi‘;d;ieni? na oﬁ:nzdusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wlascicieli lokali
e bec czionkami spotdzielni, oraz 0s6b nie bed h i ielni
Zajmujgcych lokale spéidzielcze. eacyeh czlonkami "példzicini, 2

5. Koszty remontéw pPrzypadajace na lokale uzytkowe jmi igzaj
1 o W najmie obci ( i
koszty dziatalnosci gospodarczej spotdzieln;. ’ Al bezposrednio

§3

e L



1. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg wptywow

i wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja wpltywoéw i wydatkow  funduszu remontowego na poszczegolne

nieruchomosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
2. Fundusz na remonty danej nieruchomosci jest tworzony z :

e odpisow od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi danej nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w § 6
niniejszego Regulaminu,

e naleznej danej nieruchomosci czgsci innych przychodéw funduszu remontowego,

e kredytu zaciagnietego na potrzeby danej nieruchomosci,

e kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wykonawcom wynagrodzenia w zwiazku

z wadami stwierdzonymi przy odbiorze robot,

e kar za zwloke w usuwaniu wad,

e innych wptywow.

3. Srodki funduszu na remonty sg przeznaczone na finansowanie kosztow remontow

danej nieruchomosci .

3.1 Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych sg ustalane przez Rade
Nadzorczg Spéldzielni i sg zréznicowane:

e wzaleznosci od potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych
e w zaleznosci od przystugujacego prawa: spotdzielcze lub odrebnej whasnosci

3.2 Od lokali o innym przeznaczeniu zarzad pobiera miesigczne zaliczki na koszty remontow w
wysokosci umozliwiajacej pokrycie kosztdw remontow obcigzajacych dany lokal na
podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu remontow.

§4
1. Z funduszu na remonty danej nieruchomosci nie moga by¢ finansowane remonty innej
nieruchomosci oraz remonty obcigzajace uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem
obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym w regulaminach
wewnetrznych spétdzielni.
2. Nie wykorzystany lub przekroczony w ciggu roku fundusz remontowy danej
nieruchomosci przechodzi na rok nastepny.

§5
1. W ramach funduszu remontowego tworzony jest wspolny fundusz na remonty zasobow
Mieszkaniowych ~ bedacych — wspolwlasnoscia  Spéldzielni  oraz ~ Wspolnot
Mieszkaniowych, w ktorych Spotdzielnia jest wspotwlascicielem i sprawuje zarzad
nieruchomoscia wspdlna.
2. Wspolny fundusz remontowy tworzony jest :
eze splat pozyczek udzielonych nieruchomosciom zabudowanym budynkami
mieszkalnymi i mieszkalno-uzytkowymi, ktére byty docieplane.
o 1nnych wplywoéw, ktérych nie mozna przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci.
3. Srodki wspolnego funduszu na remonty sa przeznaczane na:
e dofinansowanie (zwrotne) kosztéw niezbednych remontéw nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt.1,8w sytuacji, gdy $rodki funduszu na remonty danej



nieruchomosci sg niewystarczajgce; dofinansowanie to jest nieoprocentowane,
a jego zwrot na konto wspolnego funduszu moze nastgpi¢ jednorazowo lub
ratalnie ze Srodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci, przy czym
ilo$¢ miesigcznych rat ustala Zarzad i nie moze by¢ ona wigksza niz 120,

o finansowanie remontOw  zasobOw  mieszkaniowych, ktore nie s3
nieruchomosciami budynkowymi.

e finansowanie wymiany stolarki okiennej lub wyplaty za wymiane w
przypadkach szczegolnych wynikajacych z zobowigzan spétdzielni.

¢ finansowanie remontow pomieszczen tymczasowych przeznaczonych dla osob
cksmitowanych z lokali spétdzielni,

e inne wydatki, w przypadkach, dla ktorych nie da sie jednoznacznie
przyporzadkowa¢ kosztéw do lokalu lub danej nieruchomosci.

§6
1. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy - naliczana w ramach oplat za uzywanie
lokali powinna uwzgledniaé:
e faktyczne potrzeby w zakresie remontéw danej nieruchomosci w okresie, dla
ktorego beda ustalone stawki odpiséw,
* przewidywane wydatki na wymiang srodkow trwatych dotyczacych danej
nieruchomosci np. dzwigi, kotty grzewcze itp
* stan funduszu na remonty danej nieruchomosci na poczatku roku,
* odpisy dodatkowe na fundusz na remonty danej nieruchomosci.

2.Stawki odpisoéw na fundusz na remonty nie uwzglgdniaja potrzeb finansowych zwigzanych
z naprawami wewnatrz lokali wykraczajacymi poza zakres napraw obcigzajacych spotdzielnie
zgodnie z obowiazujagcym w spotdzielni regulaminem porzadku domowego

3. Stawki odpisow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych sg ustalane przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni i sg zroznicowane :
* w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych ,
* w zaleznosci od przystugujacego prawa do lokalu: spétdzielcze i prawo
odrgbnej wlasnosci.

4.Roczne stawki odpiséw, o ktorych mowa w punkcie 3 sa okreslone w planie rzeczowo -
finansowym na dany rok uchwalonym przez Radg Nadzorczg Spotdzielni,

5.Dopuszeza si¢ mozliwos¢ notarialnego przejecia zobowiagzan z tytutu kredytu termo
modernizacyjnego i udzielonych nieruchomosci pozyczek wewnetrznych oraz rozliczenia
funduszu remontowego w przypadku zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
( np.
w celu uzyskania zwolnienia hipoteki danego lokalu). Wszystkie koszty z tym zwigzane
ponosi osoba zainteresowana.

6. Wprowadza si¢ mozliwo$¢ nieprzenoszenia hipoteki obcigzajace; budynek na lokal za
zgodg banku po dokonaniu splaty  przypadajacej na dany lokal czesci zadhuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, oraz ustaleniu zasad splaty zadhuzenia lokalu z tytutu
zwrotnej pomocy finansowej z § 5 ust3. Osoba zainteresowana ponosi wszystkie koszty z
tym zwigzane ( koszty sptaty kredytu, odsetek, optaty za wydanie zaswiadczenia itp.), w
przypadku:



ustanowienia i przeniesienia prawa odregbnej wiasnosci,

zbycia prawa odrgbnej wlasnosci .

zalozenia ksiegi wieczystej i zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa
innych uzasadnionych przypadkach

7. Spéldzielnia tworzy osobne konto na ktérym ewidencjonuje dokonane wplaty 1 z ktorego
dokonywane sa splaty zgodnie z harmonogramem sptat.

8. W przypadkach opisanych w § 6 ust.6 miesigczne oplaty na fupdusz remontowy ul.egajq
zmniejszeniu o kwote dokonanej wplaty, ktora to wplata zostaje rozliczona w czasie pozo-
stalym do catkowitej splaty.

§7

1. Srodki funduszu remontowego wydawane sa na podstawie rocznych planéw remontow

uwzgledniajgcych roboty awaryjne i planowane,
2. Roboty awaryjne realizowane sg na biezgco wg potrzeb ustalanych przez administratora

nieruchomosci.
3. O robotach planowanych lokatorzy sg informowani poprzez wywieszenie w gablotach na
klatkach schodowych informacji zawierajacych zakres prac do wykonania na danej
nieruchomosci. Brak uwag ze strony lokatorébw w okresie 14 dni od daty wywieszenia
informacji oznacza akceptacj¢ planowanych prac. W przypadku wniesienia uzasadnionych
uwag, w danej nieruchomosci przeprowadza sie ankiete, ktéra jest brana pod uwage przy
zatwierdzaniu planu remontéw przez Rade Nadzorcza.

4.Srodki funduszu remontowego mogg by¢ wydatkowane na:

o

1. finansowanie robot remontowych, konserwacje i modernizacje nieruchomosci,

2. pokrycie kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych danej nieruchomosci
nie objetych gwarancja wykonawcey,

3. pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych
danej nieruchomosci,

4. finansowanie robét remontowych mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez uzytkownikéw lokali takich jak remont czy rozbudowa
mfrastruktury osiedlowej np. parkingéw, placéw zabaw, boisk, drég
osiedlowych, ciggéw pieszych, sieci centralnego ogrzewania i innych,

5. Za wydatki na remont uwaza si¢ réwniez wydatki poniesione na

zakup materialéw i urzadzef,

zakup ustug obejmujacych:

wykonanie dokumentacji (ekspertyzy, opinie, projekty),
transport materialow,
wykonawstwo robot,

najem sprzetu budowlanego, -

oplaty ac}ministracyjne i.inne wynikajace z odrebnych przepiséw w zwigzku z
robotami remontowymi.

wykonanie nowych przytaczy i sieci , obejmujace:

sieci wodociagowe, hydrofornie, przylacza wodno-kanalizacyjne,



« sieci cieplne, wezly cieplne, kotlownie,
o przylacza i sieci elektryczne,
e przylgcza i sieci gazowe,

e. modernizacjc fundamentow, scian stropow, facznie z izolacjami
przeciwwilgociowymi, cieplnymi, dZwigkochtonnymi itp.
f. osuszanie fundamentéw i $cian

k. przebudowe ukladu funkcjonalnego budynku i jego otoczenia

1. wymiang lub wykonanie nowych instalacji budynku (wodociggowych, sanitarnych,
elektrycznych, odgromowych, uziemiajgcych, klimatyzacji i wentylacji, gazowych,
przyzywowych (dzwonki, domofony) i alarmowych (monitoring) itp.)

g. Przebudowe zieleni

h. Wymiane lub legalizacje ukltadow pomiarowych

i. Przeglady wraz z usunigciem usterek instalacji elektrycznych, odgromowych,
gazowych, wentylacji, dZwigoéw, budowlane, itp.

J. Inne wydatki wg decyzji Rady Nadzorczej.

§8

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg nr 50/2008 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Walbrzychu z 27 listopada 2008 r. Niniejsza tre§¢ jednolita
zawiera zmiany wprowadzone n/w Uchwatami Rady Nadzorczej:

1) Uchwata nr 15/2010 z 27.07.2010 r.

2) Uchwalg nr 40/2011 2 22.02.2011 r.

3) Aneksem nr 1/2011 z 26,07.2011 r.

4) Uchwatg nr 34/2013 2 24.09.2013 r.

5) Uchwalg nr 14/2015 z 28.04.2015 r.

5) Uchwalg nr 5/2021 z20.07.2021 r.

§9

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

' § 10
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Spéldzielni.
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