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Uchwala nr 15/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Walbrzychu
Z 21 grudnia 2021 roku

W sprawie: wprowadzenia zmian do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 36/2010 z 23.11.2010

roku, dotyczacej zatwierdzenia Regulaminu organizacji i przeprowadzania przetargow na
najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenow SM”Gornik™.

Rada Nadzorcza, na podstawie § 45 pkt.415 Statutu Spoldzielni, uchwala, co nastepuje:

§1
W Regulaminie organizacji i przeprowadzania przetargow na najem lokali uzytkowych
i dzierzawe terenéw SM”Gornik”,

w § 24 ust.1:

z pkt. 2) wykresla si¢ stowa : , W ciagu dwoch lat od zawarcia umowy najmu”, przez co pkt 2)
otrzymat brzmienie:

2) lokale uzytkowe wynajmowane uprzednio bez przeprowadzenia przetargu,

w § 24 ust. 1 dodaje si¢ pkt.4), w brzmieniu :

4) Lokale uzytkowane przez osoby fizyczne na podstawie umowy najmu w przypadku, gdy
osoby te wystapia z wnioskiem o przyjecie praw najemcy takich lokali na rzecz podmiotow
utworzonych przez te osoby ( spotki cywilne, spotki jednoosobowe, z 0.0.), a takze gdy osoby
prawne, a to spotki cywilne i jednoosobowe spoiki z 0.0. wystapia o przejecie praw najemcy
przez osoby fizyczne z tych podmiotow prawa.

§2
Pozostate zapisy Uchwaty nr 36/2010 z 23.11.2010 roku pozostaja bez zmian.

§3

Tekst jednolity z naniesionymi zmianami stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty

§4

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spoétdzielni.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do Uchwaly RN nr 15/2021 z 21.12.2021 r.

REGULAMIN

W sprawie organizacji i przeprowadzenia przetargéw na najem lokali uzytkowych i
dzierzawe terenéw Spéldzielni Mieszkaniowej " Gornik" w Walbrzychu.

1. Zasady ogolne przeprowadzania przetargow.
§1

1. Przetarg moze mie¢ charakter:

a) nieograniczony

b) ograniczony

2. Charakter przetargu okresla Zarzad Spotdzielni.

§2
1. Przetarg przeprowadza si¢ w nastepujacych formach:
a) przetarg ustny (licytacja)
b) przetarg pisemny (zbieranie ofert)
2. We wszystkich formach przetargow nalezy sktada¢ oferty i dokumenty wyszczegdlnione w
§ 13 niniejszego regulaminu.

§3
O przetargu (jego przedmiocie, miejscu i terminie) Zarzad powiadamia Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, ktory deleguje dwoch przedstawicieli Rady Nadzorczej do prac Komisji
Przetargowej jako obserwatorow.

§4
1. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje co najmniej trzy osobowa Komisj¢
Przetargowg w tym Przewodniczacego.
2. Komisja jest powotywana kazdorazowo sposrod pracownikow Spotdzielni

§5
1. Komisja przetargowa ma charakter opiniodawczy.
2. Przetarg ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty
3. Decyzja i podpisanie umowy naleza do wytgcznych uprawnien Zarzadu Spotdzielni.

§6
Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu, przy czym termin
przetargu nalezy wyznaczyc¢ tak, aby miedzy data ogloszenia o przetargu, a terminem
przetargu uptyneto 7 dni.

§7
1. Ogloszenie o przetargu oraz zaproszenie do skladania ofert okresla w szczegOlnosci.
a) nazwe i siedzibe Spotdzielni
b) miejsce i termin przetargu
¢) przedmiot przetargu oraz termin w ktérym mozna go oglada¢
d) wysokos¢ ceny wywotawczej i wysoko$¢ wadium przy czym wysokos¢ wadium wynosi¢
bedzie 3 krotnos¢ dotychczasowego miesigcznego czynszu wraz z innymi opfatami
e) sposdb wplacania wadium we wskazanym terminie
f) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli oferent ktory przetarg wygra
uchyli sie od spisania umowy w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia o sporzadzeniu umowy
g) miejsce, termin i tryb sktadania ofert
h) zastrzezenie ze Spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty z
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i) informacje, ze wadium ztozone przez oferentow, ktorych oferty nie zostaly przyjete
sostanie zwrocone bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty Wadium wptacone przez osobeg
ktorej oferte wybrano zostanie zaliczone na poczet przysztych opfat.

i) informacje o koniecznosci Zlozenia oswiadczenia o przyjeciu do wiadomosci warunkow
przetargu i Regulaminu.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w prawie lokalnej lub woj ewodzkiej oraz na
widocznym miejscu we Spotdzielni , a takze w innych miejscach uznanych przez Zarzad
Spotdzielni za celowe.

3. Wszystkie dane zawarte w § 7 zatwierdza Zarzad Spotdzielni

§8
Cena wywotawcza dla lokali uzytkowych nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu ptaconej
przez ostatniego najemce/dzierzawce/.

§9

1, Zarzad moze odstapi¢ od ogloszonego przetargu lub wycofa¢ przedmiot przetargu, przed
rozpoczeciem przetargu bez podania przyczyn.
2. Zarzad moze przy ogloszeniu drugiego przetargu obnizy¢é cene o potowe wartosci ceny
wywolawczej ustalonej przy pierwszym przetargu.
3. W przypadku gdy pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku Zarzad Spotdzielni moze
przedmiot przetargu wynajac, wydzierzawi¢ bez przeprowadzenia kolejnego przetargu-,
wowczas czynsz najmu bedzie ustalony w drodze negocjacji.
4. Negocjacje przeprowadza Zarzad Spotdzielni. Z przeprowadzonych negocjacji nalezy
sporzadzi¢ protokot, ktory bedzie podstawa do zawarcia umowy najmu.
5. Zarzad moze zawiera¢ umowy najmu lokalu uzytkowego bez przetargu/maksymalnie do 3
miesiecy/ z dotychczasowym najemca bez kierowania do opiniowania przez Komisj¢ ds
Lokali Uzytkowych i Rad¢ Nadzorcza.

10
Przetarg mozna uniewaznic¢ tylko wtedy gdy: ;
a) nie wptyneta zadna wazna oferta
b) wszystkie oferty odrzucono.
c) wystapiag powody uniemozliwiajace zawarcie umowy

I1. Przeprowadzenie przetargu ustnego.

§11
Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji w sposob nastepujacy:

1. po wywolaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych, dane
przedstawione w ogloszeniu o przetargu

2. przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku w pierwszym terminie, o ile nikt nie zaoferuje
ceny wyzszej od wywolawczej

3. postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem wzwyz do
petnych dziesigciu groszy

4. cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢ gdy inny uczestnik zaoferuje
Cene wyzsza

5. po ustaniu postapien przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza uczestnikow
przetargu, iz po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postapienia nie
zostang podjete , po czym wywoluje trzykrotni ceng, zamyka przetarg, udziela przybycia
licytantowi, ktéry zaoferowat najwyzsza ceng i ogtasza jego imig i nazwisko, lub nazwe
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6. po odbytym przetargu Zarzad potwierdzi na pismie zawarcie umowy cywilno prawnej w
terminie 21 dni od daty przetargu.

§12
Komisja Przetargowa sporzadza z przetargu ustnego protokot, ktory powinien zawierac:
a) oznaczenie miejsca i czas przetargu ' !
b) imiona i nazwiska osob wchodzacych w sktad Komisji Przetargowej, oraz innych osob
wspierajacych pracg Komisji
c) wysoko$¢ cen wywotawczych
d) najwyzsza ceng zaoferowana za przedmiot przetargu
e) imie , nazwisko i adres lub nazwe osoby prawnej wygrywajacej przetarg/ i jej adres/
f) wnioski i o§wiadczenia 0sob obecnych przy przetargu
g) wzmianke o odczytaniu protokotu '
h) podpisy cztonkow Komisji oraz wygrywajacego przetarg ( lub wzmianke o przyczynie
braku podpisu)

I11. Przeprowadzenie przetargu pisemnego.

§13
Pisemna oferta powinna zawierac:
1) imig i nazwisko lub nazwe firmy/ i ich adresy/
2) date sporzadzenia oferty
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i regulaminem i przyjmuje je
bez zastrzezeh
4) dokumenty stwierdzajace:
a) status prawny oferenta ( wypis z rejestru handlowego, zaswiadczenie o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej, Regon i NIP)
b) o$wiadczenie o sytuacji finansowej firmy, oraz zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS
o nie zaleganiu z podatkami

§14

1. Przetarg ofertowy jest wazny jezeli wptyneta co najmniej jedna oferta
2. Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawnej.

§15
Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czescl tej:
a) Komisja stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, liczbe aktualnych ofert oraz po
wstepnej analizie okresla, ktore z nich odrzuca i dlaczego
b) Komisja zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu.

§16
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu jezeli:
a) nie odpowiada warunkom przetargu,
b) zostala ogloszona po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawiera danych wymaganych w pisemnej ofercie lub dane s3 niekompletne, nieczytelne
lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych a takze zawierajg przerobki i
skreslenia.

17
W czesci niejawnej Komisja Przetargowa: |
a) dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna
z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia
b) sporzadza protokot z przetargu podajac z nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z
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c) przy wyborze oferty Komisja kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami
ustalonymi w warunkach przetargu, .
d) data podpisania protokotu z przetargu jest data zakoficzenia przetargu.

§18
Do licytacji stosuje si¢ przepisy czgsci 11 niniejszego Regulaminu

§19
1. Zarzad Spotdzielni jako organizator przetargu zawiadamia na pi$mie oferentow o wynikach
przetargu w ciagu 7 dni od jego zakonczenia.
2 Po zawiadomieniu oferenta o wyborze jego oferty powstaje miedzy stronami stosunek
zobowiazaniowy, do ktorego stosuje si¢ odpowiednie przepisy 0 umowie przedwstepne;.
3. Zatwierdzenie wyniku przetargu przez Zarzad zobowiazuje go do zawarcia umowy
cywilno-prawnej, w terminie 21 dni od daty zatwierdzenia przetargu.

1V. Przeprowadzenie przetargu na dzierzawe terenu.

§20
W przypadku ogtoszenia przetargu na dzierzawe terenu celem budowy trwatej inwestycji
ogtoszenie winno zawiera¢ dane zawarte w § 7 niniejszego Regulaminu, a nadto:
a) potozenie i orientacyjna wielko$¢ terenu, na ktorym inwestycja mogtaby by¢ realizowana,
b) jego przeznaczenie,
¢) warunki zaopatrzenia w media
d) oraz inne ustalone przez Zarzad w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

§21
Dzierzawa terenu na inne cele nie wymaga przetargu.

V. Przepisy ogélne dla wszystkich rodzajéw przetargu.

§22
W przetargu nie moga bra¢ udziatu:

a) osoby posiadajace w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej "Gornik" inny lokal uzytkowy
lub mieszkalny obcigzony zaleglo$ciami czynszowymi

b) podmioty gospodarcze lub osoby, ktore ztozyty wypowiedzenie umowy najmu, lecz nie
doszto do formalnego zdania lokalu z winy najemcy

¢) osoby lub podmioty gospodarcze, ktére nie wykonaty wobec Spotdzielni swoich
obowigzkoéw wynikajacych z uméw lub przepisow prawa.

§23
1. W ofercie, oferent zobowiazany jest poda¢ numer i date dokumentu potwierdzajacego
wplate wadium ( KP, przelew bankowy).

2. Na zadanie Komisji oferenci zobowigzani sa do przekazania ( do wgladu) dowodow wpfat
wadium.

3. W razie stwierdzenia, iz oferent nie uiscit wymaganego wadium Komisja nie dopuszcza
tego oferenta do udzialu w przetargu.
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V1. Postanowienia koncowe

§24
1. Z procedury przetargowej wytgczone sa.

1/ lokale usytuowane w piwnicach i na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz czescl

nieruchomosci wspélnych i pracownie artystyczne

2/ lokale uzytkowe wynajmowane uprzednio bez przeprowadzenia przetargu ,

3/ w szczegblnych przypadkach Zarzad moze whaczyc¢ lokale o ktorych mowa w pkt 1/1

pkt 2/ do procedury przetargowe;.

4/ Lokale uzytkowane przez osoby fizyczne na podstawie umowy najmu w przypadku, gdy
osoby te wystapia z wnioskiem o przyjecie praw najemcy takich lokali na rzecz
podmiotéw utworzonych przez te osoby ( spotki cywilne, spotki jednoosobowe, z 0.0.),

a takze gdy osoby prawne, a to spotki cywilne i jednoosobowe spotki z o.0. wystapia o
przejecie praw najemcy przez osoby fizyczne z tych podmiotow prawa.

2. 1/ W przypadku gdy osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza jako naj mujaca
lokal uzytkowy w Spotdzielni przystepuje do spotki cywilnej z innymi osobami/ lub gdy ze
spotki wystepuje osoba/osoby/, lokal ten moze by¢ przekazany w najem takiej spotce / lub
dla cztonka spotki zainteresowanego dalszym prowadzeniem dziatalnosci z pominigciem
przetargu.

2/ lokale przekazywane miedzy matzonkami, wstepnych i zstgpnych /wg kodeksu
rodzinnego i opiekunczego/.
Pod warunkiem:

A. uprzedniego uregulowania zadtuzenia z tytutu dotychczasowej zawartej umowy najmu
tego lokalu

B. uregulowania wszelkich zobowiazan wobec Spotdzielni przez wszystkich wspolnikow
spotki cywilnej, za wynajmowane przez nich inne, lokale uzytkowe w Spotdzielni
Mieszkaniowej "Gornik" w Watbrzychu.

3. Na wniosek Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze na podstawie Statutu odstgpi¢ od
przeprowadzania przetargu w innych przypadkach.

§25
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§26
Niniejszy Regulamin zawiera zmiany wprowadzone n/w uchwatami:
1. Uchwatg nr 36/2010 z 23.11.2010 1.
2. Uchwalg nr 15/2021 z 21.12.2021 1.
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