Uchwala nr .<... /2009
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Walbrzychu
Z.26 maja 2009 roku

W sprawie : zatwierdzenia Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Watbrzychu.

Na podstawie § 96 ust. 1 pkt 12) Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza SM ,,Gornik” uchwala,
Cco nastepuje :

§1
Zatwierdza Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Walbrzychu, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§4
Za uchwata oddano ... //{ ........ glosow, przeciwko 0 ............. glosow, wstrzymujacych
.......... @ glosow
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Regulamin rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Walbrzychu.

Rozdzial 1.

§1
Postanowienia ogolne.

1. Niniejszy Regulamin okresla szczegétowe zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali zgodnie z:

- ustawg z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektérych innych ustaw /Dz.U. nr 125 z 13.07.2007r./

- statutem Spoldzielni — Postanowienie z dnia 08.02.2008r. — wpis do KRS
- pismem Ministra Finansow z dnia 05 marca 2008r,znak: DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82

2. Czlonkowie spétdzielni, ktérym przystuguja spéotdzielcze prawa do lokali sg obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:
e 7z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich
lokale,
e cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie sp6tdzielni,
e dzialalnoscig spoleczna, o$wiatowa i kulturalna, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi.

3. Czionkowie sp6tdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych :
e 7z cksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
e cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
e eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni,
e dzialalnoscia spoleczna, o§wiatowa i kulturalna, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi.

4. Osoby niebedace czlonkami spoidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych :

e 7z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

e eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoidzielni( na zasadach
jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 ust.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych )

Moga korzysta¢ odplatnie z dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej na podstawie

umoéw zawieranych przez sp6ldzielnig.

5. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. —
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6. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego do lokalu ponosza pelne koszty utrzymania
tego lokalu ustalone przez spétdzielnig.

7.0soby zajmujace lokale spoldzielni na podstawie umowy najmu placg czynsz okreslony
W umowie najmu.

§2

1. Przedmiotem wspétwiasnosci w nieruchomosci, w ktorej nastgpilo wyodrgbnienie
chociaz jednego lokalu jest czg$¢ wspolna.

Cze$é wsp6lng nieruchomosci stanowi:

grunt,

wszystkie czesci budynku wraz z urzadzeniami, ktore nie stuza wyltacznie do uzytku
pojedynczego wlasciciela lokalu wyodrgbnionego.

3. Do cze$éi wspblnych nieruchomosci /budynku/ zaliczamy w szczegblnosci:

Fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne
/wymiennikownie i.t.p./, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
AZART do urzadzenia odbiorczego danej instalacji, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci. Granice podziatu instalacji ustalone sa
w Regulaminie porzadku domowego.

4. Pozytki uzyskane z czesci wspolnych nieruchomosci, do ktérych zalicza si¢ przychody
z najmu cze¢$ci wspolnych /Sciany zewnetrzne budynku, grunt stanowiacy wspotwlasnosc,
dach i.t.p/ sa ewidencjonowane oddzielnie dla danej nieruchomosci.

W pozytkach uczestniczy kazdy z wladcicieli lokali w przeliczeniu na 1 m2pu lokali
mieszkalnych /bez czgsci przynaleznych/.

Rozdziat 1L
Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wsplnych nieruchomosci /budynku/.

§ 3

1. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czgsci wsp6lnych nieruchomosci dokonywana
jest na podstawie dokumentéw Zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci lub zasad rozliczef uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza Spoidzielni.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnej nieruchomosci sktadaja si¢
w szczegblnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedtug

nastepujacych zasad: '\>
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1/ koszty energii elektrycznej — zuzywanej w czgsciach wspdlnych nieruchomosci
/Klatki schodowe, korytarze, piwnice, strychy, o$wietlenie terenu, budynku/ obciazaja
nieruchomo$é wedlug zuzycia odczytanego z licznikow energii elektrycznej,
zainstalowanych w nieruchomosci /budynku/ zgodnie z fakturami dostawcy
energii elektrycznej,

2/ koszty ubezpieczenia nieruchomosci /budynku/ od zdarzefi losowych, odpowiedzialnosci
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen — obciazaja nieruchomos$¢ w oparciu
o zawarte polisy przez Spétdzielni¢ i wynikajace z nich sktadki ubezpieczeniowe,

3/ koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni — na nieruchomosci wspolne;j
/budynek i grunt/ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce tych ushug,

4/ koszty konserwacji i drobnych napraw rozliczanych ryczaltem - obciagzaja dang
nieruchomo$¢ na podstawie faktur wykonawcow,

5/ koszty ushug kominiarskich — obciazaja nieruchomo$¢ na podstawie faktur wykonawcy
tych ustug i zakresem $wiadczonych ustug na danej nieruchomosci,

6/ koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw /jezeli nieruchomos¢ jest w nie wyposazona /
- obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami wykonawcy,

7/ koszty eksploataciji i konserwacji domofonéw- obcigzaja nieruchomos¢ na podstawie faktur
wykonawcy,
8/ koszty zarzadu / administrowania/ nieruchomoscia — obciazaja dana nieruchomos¢
w oparciu o prowadzong odrgbna ewidencje ksiggowa kosztow ogdblnych i zarzadu
zgodnie z obowiazujacym w Spoldzielni zakladowym planem kont i uchwalonym
przez Rade Nadzorcza planem finansowo-gospodarczym oraz obowigzujacymi
przepisami prawa,

9/ koszty wywozu nieczystosci statych - obcigzaja dang nieruchomos¢ na podstawie
faktury odbiorcy nieczystosci, a w przypadkach, gdy pojemniki stuza wigcej niz
jednej nieruchomosci na podstawie faktur dzielonych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych lokali,

10/ pozostate koszty — nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnig, a dotyczace
czesci wspblnej nieruchomosci obciazaja dang nieruchomosé zgodnie z fakturami
wykonawcow lub wynikaja z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej zgodnie
z zaktadowym planem kont,

11/ koszty zuzycia mediéw — centralne ogrzewanie, ciepla woda, zimna woda i Scieki zuzyte
w nieruchomosci, obciazaja dang nieruchomos¢ zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni
regulaminami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

Przykladowe elementy kalkulacji miesi¢cznych oplat eksploatacyjnych w zaleznosci od formy
prawne;j lokali zawieraja Zalaczniki od nr 1 do 6




Rozdzial I11.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

§ 4

1. Pod pojeciem gospodarka zasobami mieszkaniowymi nalezy rozumie¢ gospodarke budynkami
mieszkalnymi, lokalami mieszkalnymi oraz gospodarke infrastrukturg towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a/ koszty eksploatacji i utrzymania lokali - ponosza zar6wno czlonkowie spétdzielni
/whasnogciowe lub lokatorskie prawo do lokalu/ jak i wlasciciele bedacy cztonkami i nie
bedacy czlonkami spoldzielni .
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali sa analitycznie grupowane na poszczeg0lne
nieruchomosci /budynki/. Zasady ksiggowania kosztow i ich podziatu na poszczegodlne lokale
sq takie same bez wzgledu na forme wiasnoscl.
Do kosztow stanowigcych koszty eksploatacii i utrzymania lokalu zaliczamy:

e koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokalu;

o koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody dostarczonej do lokalu,

e koszty dostawy do lokalu zimnej wody i odbioru $ciekow z tego lokalu

b/ koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci /budynku/ zostaty
oméwione w § 4 niniejszego Regulaminu.

¢/ koszty eksploatacji i utrzymania mienia sp6idzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania i nie przeznaczone do wyodrgbnienia — do kosztow tych zalicza sig
w  szczegolnoscei:
e koszty o$wietlenia terenu,
e koszty remontéw i naprawy chodnikéw, ciagéw pieszo-jezdnych, ulic wewnatrz
osiedlowych, matej architektury, infrastruktury osiedlowej itp.
e koszty utrzymania czystosci nieruchomosci i utrzymania zieleni,
e koszty podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
Do ponoszenia tych kosztéw w ramach oplat eksploatacyjnych zobowiazani sg wszyscy
uzytkownicy lokali bez wzgledu na forme wiasnosci lokalu.

d/ koszty dziatalnosci spolecznej,oswiatowej i kulturalnej — do pokrywania tych kosztow

w ramach oplat eksploatacyjnych zobowigzani sa czlonkowie, natomiast wiasciciele nie
bedacy cztonkami moga korzystaé z tej dziatalnosci na zasadach odptatnosci.
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§ 5

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci /budynku/
zarzadzanej przez spotdzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 6

1. Dochéd z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spétdzielnie /po opodatkowaniu/
decyzja Rady Nadzorcze] Spoétdzielni moze by¢ przeznaczony na cze$ciowe pokrycie
kosztoéw eksploatacji danej nieruchomosci poprzez ustalenie oplaty eksploatacyjnej dla
cztonkéw Spotdzielni na nizszym poziomie niz wynika z kalkulacji .

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkanico?wej Gornik” w Watbrzychu w dniu. 26.92. 93509/ uchwata
I 07 7 —

2. Regulamin obowiazuje z dniem *? é 05 9008 r
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