Uchwata nr .. &4....12004
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”
w Watbrzychu z dnia 24 lutego 2004 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu gospodarki finansowe;j Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Gornik” w Watbrzychu.

Na podstawie § 96 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Gornik” w Watbrzychu, Rada
Nadzorcza postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ Regulamin gospodarki finansowej Spoétdzielni.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GORNIK”
W WALBRZYCHU
Rozdzial I |

Podstawa prawna

1. Regulamin zostal opracowany na podstawie:
- Ustawy - Prawo Sf)é}dzielcze z 16.09.1982 r. (tekst jednolity) Dz.U 54/95 z pozn.
zm.)
- Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r (Dz.U nr 4 poz. 27 z pdzn.
zm.) _
- Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o0 rachunkowo$ci (Dz.U. 121 poz. 59 z pézn. zm.)
- Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Gornik” w Watbrzychu
- Regulaminéw wewnetrznych
- Ustaw podatkowych.
2. Regulamin okre$la zrodta finansowania:
- dzialalno$ci podstawowej i rozliczenie wyniku,
- modernizacji i zakupu $rodkéw trwatych,

- dziatalno$ci remontowej

Rozdzial 1I

Fundusze Spéldzielni

Spéldzielnia tworzy i gospodaruje nastepujacymi funduszami:
1. udzialowym
2. zasobowym

wkladoéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie

(OS]

wkiadow budowlanych na mieszkania wlasno$ciowe, garaze i lokale uzytkowe

remontowym

N L

zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych

.



Rozdzial II1

Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnosci Spéldzielni.

(98]

Podstawowg  dziatalnosciq  spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z
zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.
Spoldzielnia  prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom i nie jest nastawiona na zysk.
Dziatalnos¢ statutowa spotdzielni obejmuje:
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w tym:
- dziatalnos¢ eksploatacyijno - operacyjna
- pozostale przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

straty i zyski nadzwyczajne
b) dziatalno$¢ spoteczno — o$wiatowa i kulturalna w ramach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi
¢) gospodarke funduszem remontowym
d) rozliczenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
e) dziatalnos¢ inwestycyjna powigkszajaca mienie spoldzielni i stanowigce wiasnosé
odrebna lokali oraz najem i sprzedaz lokali.
Spéldzielnia pokrywa swoje koszty osiaganymi przychodami na zasadzie bez wynikowej,
Nadwyzki przychodéw nad kosztami i odwrotnie przechodza jako rozliczenia miedzy
okresowe na nastepny rok.
Dziatalno$¢ spétdzielni finansowana jest ze Srodkéw wiasnych, ktore mogg by¢
uzupetniane kredytami bankowymi.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rocznych plandw gospodarczo

finansowych zatwierdzanych przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.
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FUNDUSZE ZASADNICZE

Fundusz udzialowy

i

Fundusz udziatowy jest tworzony zgodnie ze statutem Spétdzielni z wplat udziatow

wniesionych przez cztonkow spotdzielni.

Srodki funduszu udzialowego stuza do finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni.

Bylemu cztonkowi zgodnie z postanowieniami Statutu przystuguje zwrot udzialu w

wartosci nominalnej po fizycznym zwolnieniu lokalu.

Do funduszu udzialowego prowadzona jest szczegdtowa ewidencja w ukladzie cztonkdw

spotdzielni i wysokosci dokonanych wplat — w ramach programu komputerowego S —

konto.

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy jest tworzony na podstawie statutu Spétdzielni.

2. W zaleznosci od zrodel tworzenia wyodrebnia sie:

1) fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych — wplaty z tytutu WpISOWego wnoszonego

przez cztonkow, ktére nie podlegajg zwrotowi.

Srodki te stuzg finansowaniu biezacej dziatalnosci spotdzielni.

2) fundusz zasobowy w §rodkach trwatych;

a) tworzenie funduszu:

umorzenia kredytéw i pozyczek,

nieodptatne otrzymanie zasoboéw mieszkaniowych,

przeszacowanie Srodkow trwatych (fundusz z aktualizacji)

réwnowarto$¢ splaty kredytéw na lokale uzytkowe

zasilenie z funduszu remontowego na zakupy inwestycyjne dla potrzeb zasobow
mieszkaniowych |

inne zwiekszenia
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a) wydatkowanie funduszu:

- nieodplatne przekazanie zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwat ZPCZ,

- zwrot do PKO bp S.A. umorzen kredytow w zwigzku ze zmiang prawa z lokatorskiego
na wlasnosciowe lub przeniesienie na prawo odrebnej wiasnosci,

- odpis umorzenia zasobdéw mieszkaniowych sfinansowanych wlasnymi srodkami,

- na zakupy inwestycyjne dotyczace zasobow mieszkaniowych.

Fundusz wklad 6w mieszkaniowych

Fundusz jest tworzony z tytutu:

a)
b)

©)

d)

wplat wkladow przez cztonkow,

waloryzacji wkladéw w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych,

waloryzacji wkiadow w zwiazku z ustaniem cztonkostwa lub przeksztalceniem prawa
lokatorskiego na wasnosciowe,

warto$ci wykonywanych robét termomodernizacyjnych.

Wydatkowanie funduszu z tytutu:

a)
b)

c)

d)

umorzenia wartosci na skutek zuzycia budynku

wyplata gwaloryzowanych wktadow po ustaniu czionkostwa i fizycznym przekazaniu
lokalu do spotdzielni,

przeznaczenie wkiadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w zwigzku z
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na whasnosciowe,

przeznaczenie wkiadu na zmniejszenie wartosci zasobow mieszkaniowych po

przeniesieniu prawa lokatorskiego na whasnosé odrebng lokalu
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Fundusz wkladow budowlanych

Fundusz tworzony jest z tytutu:

a)
b)

©)

d)

wptat na mieszkania i lokale uzytkowe wlasnosciowe,
wniesienie wiasnej pracy lub wykonanie we wlasnym zakresie lokali uzytkowych na

gruncie spotdzielni na poczet wktadu budowlanego,

waloryzacji  wkladu budowlanego =z tyt. Przeceny (aktualizacjiQ zasobow
mieszkaniowych,
waloryzacji wktadow budowlanych wedlug aktualnej wartosci (na podstawie wyceny

rZeczoznawcy) w zwigzku z ustaniem czlonkostwa (zwolnienie lokalu na rzecz
Spotdzielni),

przeniesienie dotychczas posiadanego wktadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w
zwiazku z przeksztatceniem prawa lokatorskiego na wlasnosciowe

wplaty wktadéw budowlanych na garaze pochodzace od cztonkow, a przeznaczone na

sfinansowanie w calo$ci kosztow budowy garazu.

Wydatkowanie fundusz wktadow budowlanych:

a)
b)

c)

umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku,
wyplata zwaloryzowanych wktadow w zwiazku z ustaniem cztonkostwa i przekazania
lokalu na rzecz Spotdzielni,

przekazanie mieszkan na rzecz czlonkéw na zasadzie odrebnej wlasnosci do lokalu.

FUNDUSZE CELOWE

1. Fundusz remontowy

Odpis na fundusz remontowy zaste uje amortyzacje budynkéw i obciaza koszty gospodarki
Wy p g y 80sp

zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi mienie spotdzielni.

Z funduszu remontowego spoldzielni nie moga by¢ finansowane konserwacje, przeglady

okresowe i ulepszenie $rodkow trwatych, a takze naprawy i remonty, ktoére zgodnie z

Regulaminem porzadku domowego rozdzielajg obowigzki migdzy cztonkiem a spotdzielnia,

ox



Na podstawie uregulowan art. 6 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpis na
ten fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
spoldzielni.

Na podstawie uregulowan art. 4 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkowie
spotdzielni bedacy wiascicielami lokali niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomosciq  wspolng dokonujg wptat na fundusz
remontowy o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni — partycypuja rowniez w kosztach

remontow nieruchomosci wspélnej, na zasadach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Fundusz remontowy tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w ciezar kosztéw do pokrycia optatami przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych
1 uzytkownikow lokali uzytkowych (stanowiacych mienie spotdzielni i wlasnosé odrebna,
Wysokos¢ odpisu okresla Rada Nadzorcza,

b) woparciu o art. 11 i art. 46 162 ustawy o spoldzielniach z dnia 15.12.2000 . Dz U.
Nr 4 poz. 27 z 2001 r.) wplywy z tytulu zmiany prawa do lokalu z lokatorskiego na
wiasnosciowe — réznice pomiedzy wartoscig rynkows, lokalu, a zwaloryzowana wartoscia
wniesionego wkladu mieszkaniowego, (zmniejszona o ewentualny zwrot umorzenia do
Budzetu ),

) przeznaczenie wolnych $rodkéw funduszu zasobowego (z przeksztalcenia prawa
lokatorskiego na whasnosciowe rozpoczetych przed 24.04.2001 r.)

d) przeznaczenie nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na pokrycie
niedoboru funduszu remontowego,

e) innych przychodow wg decyzji organow samorzadowych Spétdzielni

f) zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntow,

g8) uzyskane $rodki z tytulu wplat przeksztalcen praw lokatorskich i najmu na odrebna
wlasno$¢ lokali,

h) odszkodowan firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,

1) innych Zrédet (np. kredytow bankowych okreslonych odrebnymi przepisami,

j) odplatnosé czlonkow za wymiang stolarki okiennej zgodnie z Uchwata Rady Nadzorcze;j,

k) wplaty czesci wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych na remonty mieszkan

953

uzyskanych przez Spotdzielnie (zgony, eksmisje).



Fundusz remontowy wydatkowany jest na:

a)

b)
©)

d)

remonty zasobow mieszkaniowych lokali uzytkowych, dzwigéw oraz infrastruktury
mieszkaniowej,

remonty budowli zwiazanych z zasobami mieszkaniowymi i infrastruktura towarzyszaca,
zaplatg dla firm ubezpieczeniowych z tytulu regresow  za wyplacone kwoty
odszkodowan dla cztonkéw spoldzielni oraz odszkodowania za mieszkania nie
ubezpieczone.

sptata kredytow bankowych zaciagnigtych na remonty zasobow,

nakfady na remonty pokrywane czgSciowq odplatnoscia lokatorow (stolarka okienna)
inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych wedlug  decyzji
organow samorzadowych Spétdzielni,

naktady na remonty mieszkaf wolnych w sensie prawnym: (tj zgony, eksmisje)

Fundusz remontowy niewykorzystany lub niedobér na funduszu przechodzi na nastepny rok.

Szczegdlowe zasady gospodarki funduszem remontowym okresla regulamin tworzenia i

wydatkowania funduszu, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

ZAKELADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH

Fundusz tworzony jest z:

a)

b)

d)

odpisu w ciezar kosztow wedlug zasad okre$lonych w ustawie o zakladowym funduszu

Swiadczen socjalnych (wedhig procentowego, przecigtnego wynagrodzenia za rok

ubiegty lub II pétrocze ubieglego roku),
odptatnosci pracownikow za korzystanie z urzadzen i ustug socjalnych,

odsetek od $rodkéw na rachunku bankowym funduszu,

wplywow z oprocentowania pozyczek udzielanych dla pracownikéw na cele

mieszkaniowe,
innych dobrowolnych wptat cztonkéw i instytucji,

innych $rodkow okreslonych w odrebnych przepisach.



Wydatkowanie funduszu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

dziatalnos¢ wypoczynkowa,

dziatalnos¢ kulturalno — o$wiatowa,

pomoc pienigzna dla pracownikéw udzielana w wypadkach zyciowych i losowych,
pozyczki na remont mieszkania,

umorzenie pozyczek, (w wyjatkowych, losowych przypadkach)

inne wg regulaminu.

Szczegodtowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrebny regulamin

uchwalony przez Zarzad Spétdzielni.

L.

ROZLICZENIE WYNIKU NA GOSPODARCE ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ podstawowa i rozliczenie wynikdw:

a) eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych
b) dostawa zimnej wody i wywoz nieczystosci

¢) dostawa cieptej wody i c.o.

d) eksploatacja dzwigow

e) inne wg statutu

Pozostate koszty i przychody operacyine:

a) optaty sadowe i komornicze oraz ich zwrot przez dtuznikéw, spisane naleznosci
b) kary i sankcje

¢) koszty likwidacji $rodkéw trwatych nie mieszkaniowych

d) odszkodowania, kary nalezne i wplacone

e) otrzymane nieodplatnie $rodki trwate nie mieszkaniowe

f) darowizny otrzymane pieniezne, materiatowe

g) inne (wg ustawy o rachunkowo$ci)
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Koszty i przychody finansowe obejmuia:

a) zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaptacenia faktur
b) otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat
¢) otrzymane odsetki od oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat

d) inne wg ustawy o rachunkowosci

Zyski i straty nadzwyczaine:

1)

2)

zyski nadzwyczajne — s to dodatnie skutki finansowe zdarzen losowych, trudnych do

przewidzenia, poza dziatalno$cig operacyjng, a w szczegolnosci:

- otrzymane od ubezpieczyciela odszkodowania za straty w skfadnikach majatkowych
spowodowane zdarzeniami losowymi, takimi jak: powddz, pozar, kradziez z
wilamaniem, huragan i.t.p..

straty nadzwyczajne — s to ujemne skutki finansowe zdarzen losowych, trudnych do

przewidzenia, poza dziatalnoscia operacyjna, a w szczegdlnosci:

- kosztéw usuwania skutkow zdarzef losowych nie objetych odszkodowaniem,

- niedoborow i szkod w majatku z przyczyn losowy_ch,

- uslug obcych i whasnych zwiazanych z usuwaniem skutkéw zdarzen losowych.
Straty i zyski nadzwyczajne rozliczane sg na koniecroku. Decyzje w sprawie odpisywania
nakfadéw na straty nadzwyczajne podejmuje Zarzad Spéldzielni w ramach zwyktego

zarzadzania.

Rozliczenie wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Réznica  miedzy kosztami  dzialalnodci podstawowej, pozostatymi  kosztami
operacyjnymi, kosztami finansowymi a przychodami z w/ w tytuléw stanowi niedobor
lub nadwyzke na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia na

nastepny rok poprzez konto rozliczen migdzyokresowych.

I
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DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Dziafalno$¢ spoteczno — wychowawcza prowadzona jest przez Spoétdzielnie w ramach

dziatalno$ci eksploatacyjnej.

Podstawowe zrodta tworzenia $rodkow na ten cel to:

a) naliczenia w ciezar oplat eksploatacyjnych zasobéw wg wielkosci zatwierdzonych w
planie finansowo- gospodarczym i kalkulacji optat eksploatacyjnych

b) dotacje oraz dobrowolne wptaty cztonkdw i instytucji

Podstawowe wykorzystanie $rodkdw to:

a) urzadzanie placow zabaw, boisk, terendw rekreacyj nych itp...
b) organizowanie dziatalnosci o§wiatowo — kulturalnej, imprez kulturalnych poprzez wplaty
na Watbrzyski Osrodek Kultury zgodnie z umowa,

Wydatkow na dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza, nie obcigzaja koszty zarzadu.

Rozdzial IV
DZIALALNOSC GOSPODARCZA

1) Dziatalno$¢ gospodarcza Spétdzielni obejmuie:

a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi
b) gospodarke budowlano — remontows i

c) koszty zarzadu

2). Dziatalno$¢ cospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuie:

a) eksploatacje lokali mieszkalnych
b) eksploatacje lokali uzytkowych i garazy

¢) dziatalno$¢ spoteczno — wychowawczg
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A. Podstawowe koszty stanowia;:
a) wynagrodzenie i narzuty na wynagrodzenia
b) zuzycie materiatow
c) energia elektryczna, c. o c.w
d) zuzycie wody i kanalizacja
e) Wywoz nieczystosci
f) odpisy na ZFSS
g) pozostate koszty: czynsze, podatek od nieruchomosci oplaty terenowe

h) koszty Zarzadu

B. Dochodami na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa;
a) oplaty lokatorow za uzywanie mieszkaf, dzwigdw
b) opfaty za najem lokali uzytkowych, za dzierzawe terenow, reklamy
c) oplaty za c.o .c.w.
d) oplaty za wode i kanalizacje
e) oplaty za wywoz $mieci i nieczystosci

f) inne wptywy

C. Rozliczenia kosztéw i dochodéw gospodarki wiasnymi zasobami mieszkaniowymi
wynika z poréwnania kosztow z dochodami rocznymi.
Réznica w mysl postanowien art. 6 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych
15.12.2000 r, przechodzi  do rozliczenia na rok nastepny (tzw. Dzialalnosé

bezwynikowa) jako rozliczenia miedzy okresowe kosztow.

3. Dziatalno$é zwiazana ze §rodkami trwatymi w budowie w Spotdzielni obejmuje:

a) naklady na spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedlug  zasad
okreSlonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spétdzielczego
budownictwa mieszkaniowego (finansowane z funduszy wlasnych 1 kredytow
bankowych)

b) naktady na termomodernizacije budynkoéw mieszkalnych (finansowane z funduszy
spolfdzielni i kredytu termomodernizacyjnego)

¢) naklady na inwestycje nie mieszkaniowe finansowane ze §rodkéw obrotowych

Wi b



12

Rozdzial V

L. Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é¢ wedlug zasad okreslonych w odrebnych przepisach
tj. Ustawa o Rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 I, z uwzglednieniem pdzniejszych
zmian

2. Ewidencja ksiggowa jest prowadzona wg zatwierdzonego planu kont.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega zatwierdzeniu na Zebraniu

o

Przedstawicieli Czlonkdw.
4. Niniejszy regulamin podlega zatwierdzeniu przez Radg¢ Nadzorcza.

5. Zmiana niniejszego regulaminu wymaga takiej samej formy jak jego zatwierdzenie.




