SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI ZARZ ADU SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK" W WALBRZYCHU W ROKU 2022.

SZANOWNI PANSTWO

Jw po raz kolejny mamy przyjemid ztozy¢ Pastwu sprawozdanie z
dziatalngci Zaradu.

Rada Nadzorcza, Uchwainr 7 z 2023 r zatwierdzita podziat Walnego
Zgromadzenia na sf&e czsci wraz z podzialem Czionkow uprawnionych do
udziatu w poszczegolnych gzriach.

Kolejny trudny rok za nami , wojna w Ukrainie, azatym idzie gwaitowny
wzrost cen surowcow energetycznych, paliwagpr, gazu, gwattowne zmiany
cen materiatdw budowlanych, wysoka inflacjagée zmiany przepiséw powodu;
duze problemy w racjonalnym zadzaniu nieruchomiiami. Niemniej jednak
robimy wszystko by te niedogodéud zminimalizowa dla Pastwa jak najbardziej.
| dzisiaj przedstawiamy Ratwu to sprawozdanie:

W pierwszej kolejnosci przedstawimy Paistwu informacje o sytuacji
finansowo -ekonomicznej Spétdzielni.

Od 01.08.2007r. tj. od czasu obowzywania nowej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, koszty eksploatacji kzdej nieruchomaici rozliczane @
oddzielnie.

Po rozliczeniu kosztow utrzymania nieruchaeiow oparciu o art. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkagah | po uwzgédnieniu
pozytkdw netto w wysokéci 118 158,21 zt , w 2022 roku Spotdzielniasgseta
w czsci  nieruchoméci stanowscych zasoby mieszkaniowe nadiky
przychodow nad kosztami - w wyscko 127 516,76 zt., a w egci nadwyke
kosztow nad przychodami - w kwocie 375 425,81 Wyniki zostan
skorygowane o dofinansowanie dla czionkéw Spétdzigdo zatwierdzeniu
sprawozdania  finansowego. Kwoty te pozastajna rozliczeniach
migdzyokresowych i maj bezpdredni wptyw na wzrost, lub obikie stawki
eksploatacyjnej w poszczegolnych nieruchéonach.

Natomiast na dziataldoi gospodarczeSpotdzielni, podlegafrej opodatkowaniu,
wystagpita  nadwyka  przychodéw  nad kosztami w  wys@kD
874 347,53 zt .

Po opodatkowaniu pozostatej dziataloio Podatkiem Dochodowym od Osoéb
Prawnych - w wysokaei 198 264,00 zi, do rozliczenia pozostata kwota
676 083,53 zt. Uchwala Rady Nadzorczej nr 16/2@2Hnia 21.12.2021 r
przewidywata nagpujacy podziakrodkéw:
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- na dofinansowanie dla cztonkéw spotdzielni - 555,91 zi

- pozostata kwota w wysokol - 551 427,62 zt, zgodnie z zapisami w/w uchwaty
winna by przekazana na wspolny fundusz remontowy, z ktonedgielane $
pozyczki dla poszczegdblnych nieruchofono

Bilans Spotdzielni spogrizony na 31 grudnia 2022 r. zamyka @ stronie
aktywow 1 pasywow sum 54 343 420,14 zt

Po stronie aktywow, na w/w syrsktadag s :

1. aktywa trwate 35195 904,65 zt

2. aktywa obrotowe 19 147 515,49 zi
Po stronie pasywow na w/w sugrektadag Si¢ :

1. Fundusze wiasne 39 109,265 zt
2. Zobowigzania i rezerwy na zobogaania 15 236 363,86 zt

Dzieki zachowaniu dyscypliny wydatkéw, dobrze przygodowm planom oraz
prawidtowej gospodarce lokalamiytkowymi Spétdzielnia oggneta dobry

wynik.

Duzym problemem w dziatal$ai Spotdzielni g zadhzenia cztonkow, wigcicieli
I najemcow wobec Spoétdzielni w optatach za lokaleszkalne
I uzytkowe i wynosz one na 31.12.2022 r.

1. lokale mieszkalne 3291 530,07 zt
2. lokale wytkowe 329 296,38 zi

razem : 3620 826,45 7t

Spétdzielnia nasza posiada 6 budynkow wybudowamgéhodkow kredytowych,
I S3 to 4 budynki w Gluszycy, 1 w Jedlinie i 1 w Walpchu przy ul. Kasztanowej.
Zadtuzenie wobec banku zostato umorzone na mocy ustawy

z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocyigiava w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzarfundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych.



Niestety pozostato zadtanie cztonkow zamieszkatych w tych budynkach
z tytutu sptaty kredytu wobec spotdzielni w wysé&io 35 634,89 zt. Zargd
podejmuje dalsze dziatania w celu odzyskania rgluzenia.

Zarzad prowadzi dosé rygorystyczng polityk e dziatan wobec dhuznikéw, i tak
w 2022 roku:

* Wystgpiono do §du zosiemdzies¢cioma czteremapozwami o zaptatna
kwote 336023,47 zHotyczacymi lokali mieszkalnych oraz@ecioma
pozwami o zaptgtna kwot 11599,51 zHotyczcymi lokali wzytkowych.
t acznie skierowano dog8u osiemdziesit dziewie¢ spraw o zaptgtna
taczrg kwote 347622,98 zt
Ponadto skierowano da@u dziewie¢ innych spraw, w tym:

- siedemspraw o stwierdzenie nabycia spadku,
- dwie sprawy o0 opuszczenie i ogrdenie lokalu,

tacznie wysgpiono do Sdu zedziewieédziesgcioma gdmioma
sprawami.

* Prowadzono pogpowanie komornicze wzterdziestu czterechsprawach
na hczm kwote 232572.84 zt
Woptaty egzekucyjne od komornika we wszystkich gestvaniach
egzekucyjnych Spétdzielni zamédg sie kwota 421 892,93 zi

» Spoéidzielnia prowadzi tade przy udziale komornika w stosunku do
dwunastulokali mieszkalnych licytagjze spotdzielczego wiasémowego
prawa do lokalu oraz w stosunku stogciu lokali mieszkalnych prowadzi
licytacje z prawa odgbnej wtasnéci.

t acznie prowadzonych jessiemnd&cie licytaciji.

* W wyniku przeprowadzonych komisji windykacyjnycla ktore wezwano
dziewieédziesht dziewie¢ 0s6b oraz po przeprowadzeniu innych czyono
windykacyjnych (tj. mailowych oraz telefonicznyclonitéw),a take po
wystaniu wezwa do zaptatyczterdziesci dziewieé osobsplacito zadhaenie
na kwot 388 918,61 zt

« Zarzd podpt sto sz&édziesht decyzji o roziageniu sptaty zalegkei w
ratach na kweati zawart trzydziesci jedenugdéd pozaslowych dotycace
sptaty zadlaenia nadczna kwo¢ 403 724,02 zt




» Spoidzielnia odzyskalpie¢ mieszka ze spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu mieszkalnego. Spoétdzielnia po elawiu i sprzedsy
lokali w drodze przetargu pokryje istrdeg na nich zalegai z tytutu optat
eksploatacyjnych.

* W wyniku rozliczenia wartgci rynkowej dwoéch lokali mieszkalnych
Spoétdzielnia odzyskata kwetll 230,53 zi

Teraz poinformuje Paastwa o0 stanie zaawansowania prac zgaanych z
przeksztatceniami wtasnéciowymi w naszej Spotdzielni:

Whioski i przeksztatcenie prawa do lokali stan né1.12.2022r

Do konca 2022 roku rejestr wnioskow zawiera 3782 pazyciw 2022 roku
ztozono 21 nowych wnioskow o przeksztatcenie prawottali.
Spétdzielnia caly czas przyjmuje nowe wnioski odnieresowanych osob. Na
kazdy wniosek wnioskodawca uzyskat odpowied
W roku 2022r Zargd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” podpisat 24wych
aktéw notarialnych ustanowienia i przeniesieniasmtici lokalu .
tacznie do 31.12.2022r podpisano 2817 aktéw notartain

W temacie przeksztathanieszka na prawo odibnej wtasnéci chcielibysmy
réwniez przypomni€, ze osoby, ktore przeksztalcity mieszkanie i oczgkw;
kolejce na wymiag stolarki okiennej lub na wyplatza wymiar tej stolarki trag
te uprawnienia.

Teraz przedstawke panstwu rozliczenie funduszu remontowego za rok 2022
W roku 2022ze srodkow funduszu remontowego finansowano:

Wym. stol. okiennej w mieszkaniach 36 804,42
Przebudowa zieleni 30 148,04
Remonty dachow 485 503,53
Izolacjescian, kan. deszczowa 59 378,49
Remonty terenowe (chodniki, schodgietniki) 15 490,91
Remont klatek schodowych i portali 1 283 504,58
Remonty instalacji elektrycznych i odgromowych 8,30
Spfata kredytu 346 677,82
Sptata funduszu wspdlnego 1963 301,48
Siet cieplna i vezty 32 199,35
Fundusz remontowy wspélnot 145 282,03
Rozliczenie ze wspdélngt 57 612,61
Wymiana awigu/sterowania 169 980,93
Wymiana domofonéw 59 176,79
Wymiana pionéw i wodomierzy 516 461,31

Przeghdy techniczne, tablice 2 384,86



Remonty awaryjne

Instalacji wodno-kanalizacyjnych 612 194,81
Ogdlnobudowlane 549 171,54
Instalacji elektrycznych 173 495,82
DZzwigow 67 705,32
Domofonow 200 440,20
RAZEM 7 359 836,14

W roku 2022 wydano na remonty, sptiatedytéw i payczek z funduszu
wspolnego oraz wptatrodkéw finansowych na fundusz remontowy wspolnot:
kwote 7 359 836,14 zi.

Przy czym wptywy na fundusz remontowy nieruchomgci, w roku
2022wyniosty: 5 007 472,05 ( naliczenia funduszu od miesakavptata za
wymiane stolarki okiennej, wptaty za ustugi przy wymianiegrzejnikéw,
sprzedaz blachy trapezowej z demontau), przy czym naliczenia funduszu
remontowego od mieszka wyniosty - 4 983 657,73 zt

Pozostah kwote przeznaczono ze wspoélnego funduszu remontowego.

Rozliczenie wydatkéw i przychoddw na poszczegolnyielnuchomeéciach, oraz
stansrodkow remontowych funduszu remontowego wspoélnegedgstawiono w
zalgczniku do sprawozdania spadzonym w formie elektronicznej.

Chciatbym teraz przedstawé Panstwu sytuac z rozliczeniem ciepta i wody.
Podobnie jak w latach ubiegtych stwierdzang, pomimo wzrostu cen energii
cieplnej, koszty ogrzewania lokali mieszkalnychzytkowych w budynkach w
ktorych zainstalowano podzielnika snniejsze ni w budynkach bez podzielnikow
przy podobnym sposobie pozyskiwania ciepta.

Aktualnie odczyty podzielnikbw odbywsajsie drogs radiows. Do mieszka
wchodzono tylko w przypadkach reklamacji rozliezeoadz pojawienia s
informacji o btdach podzielnika. W  budynkach z systemem ,adapgterm
umazliwiajgcym dostosowywanie gzta cieplnego do bigcego poboru ciepta wg
wskaza podzielnikbw zanotowano kilku procentgwszczdnas¢ energii cieplnej.
W roku ubieglym srednie miesiczne koszty ogrzewania w przeliczeniu na’1m
powierzchni mieszkaksztattowaly s nastpujaco:

» w Walbrzychu na Piaskowej Gorze — 2,96 zi.
« w Watbrzychu przy ul Kasztanowej 5-7 — 3,05 zt.
» w Boguszowie-Gorcach - 2,58 zi.

* w Gluszycy w budynku przy ul Ogrodowej 3,49 zt.tomaiast w budynkach
przy ul. Lukasiewicza i Pionieréw od 3,09 do 4,16 z



W sprawie rozliczeé wody informujemy, ze dziatania nasze polegeg na
stosowaniu wodomierzy o wgzej klasie doktadrsgi i montowaniu przed kalym
wodomierzem zaworéw antykropelkowych przynpsgyrazny efekt w postaci
zmniejszenia rénic pomedzy sum zuzycia wody zarejestrowanprzez liczniki
lokalowe a sump zuzycia wykazanego przez liczniki gtdbwne, ktorg modstavy
wystawiania faktur przez Walbrzyskie Przetdsrstwo Wodocgow i
Kanalizacji. Ranice rozliczane sw formie wody uzupetniggej proporcjonalnie
do zwycia w lokalu.

Niedobory wody w spotdzielni wygpbowaly zawsze 1 ksztattowaly ¢si
nastpujaco:
» Do roku 2006 nie rozliczano wody na nieruchdompoi woéwczas wynosity
one w skali spétdzielni od 15,9 % do 23,5%
o wroku 2021 wyniosty - 1,59 %,
* wroku 2022 wyniosty - 1,11 %.

W niektorych budynkach #dice te § wyzsze, dlatego dziatania zmierzeg do
ustalenia przyczyn powstawaniaznic §3 skoncentrowane na nieruchosoiach

w ktorych r@nice g najwicksze. W budynkach tych przeprowadzaneantrole

w lokalach. Wyniki kontroli wskazygj ze najczstsz przyczym tych r@nic g
przecieki uragdzen sptukupcych w toaletach, dlatego apelujemy do wszystkich
uzytkownikow o biezgce kontrolowanie tych uggzen.

W 2022r ograniczenia pandemiczne zostaly wkezaci przepisow zniesione
dlatego spotdzielnia dziatata normalnie, kontakzionkami odbywat si
bezpdrednio, spotdzielnia byta otwarta, niemniej jedmd wygody cztonkdéw
wszystkie problemy zatatwiane byty rownidelefonicznie i mailowo. Na higco
prowadzone byly prace konserwacyjne, awaryjne orgowe. Spoétdzielnia
nadal zargdzata szé&cioma wspolnotami mieszkaniowymi (dwie wspélnoty w
Gluszycy, dwie w Jedlinie-Zdroju i dwie na Piask¢@wérze), jedn wspolnog
lokali uzytkowych przy ul. Broniewskiego 65d

Dziekuje Paastwu za uwag

Watbrzych dnia 28.03.2023r.
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